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Chuyén Sau Linh Vuc B&t Dong San, Xay Dung

CHUYEN NHUONG DY AN BAT DONG SAN
»

CHUYEN NHUONG DU AN BAT PONG SAN

Nhirng vin dé phap 1y cAn quan tam
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Chuyén Nhugng Du An B4t Dong San

Luat kinh doanh bat déng san cho phép chl dau tu duoc quyén chuyén nhuong mot phan hoic toan
bd du 4n bat dong san khi dap ng cac diéu kién theo quy dinh phap luét.

Day duoc xem 13 gidi phap hiéu qua gitip cac nha dau tu thoat khai tinh trang khoé khan vé ngudn vén
hay khéng cé khad ndng dé tiép tuc thuc hién du an. Ddng thai day con 1a co hdi dé céc chu dau tu
nhan gid tri chénh léch sau khi dau tu xay dung co s& ha tang ban dau.

Tl d6, cac van dé phap ly loay quanh viéc chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong du &n bat dong
san duoc dat ra va tré thanh mbi quan tdm clia cac chi dau tu, cac chd thé kinh doanh bt d6ng san.
Bai viét Chuyén Nhuong Du An Bat Bong San duoc chudn bi bai cac Luat su ctia CNC, dé lam rd cac
ndi dung sau: (i) Chuyén nhuong du an bat dong san 1a gi? (ii) Diéu kién dé chuyén nhuong du 4n bat
déng san? (iii) Tham quyén cho phép chuyén nhuong du én bat ddng san? (iv) Trinh tu, thi tuc chuyén
nhuong du 4n bat déng san? (v)Quyén va nghia vu cla cac chi dau tu khi chuyén nhuong du én bat
dong san?

Chuyén nhuong du an bat dong san 1a gi?

Chuyén nhuong du an 1a quyén ctia chd dau tu chuyén nhuong mdt phan hodc toan bd du an cho
chl dau tu khac dé tiép tuc dau tu kinh doanh khi ddp tng dd nhitng diéu kién theo luat dinh.

Chuyén nhuong du an bat d6ng san phai dam bao yéu cau sau day:

Khoéng lam thay ddi muc tiéu cla du 4n

Khéng lam thay déi ndi dung du an

Bao dam quyén Igi cla khach hang va cac bén cé lién quan

Yéu cau cla chuyén nhuong du dn bét déng sén theo khodn 2 Diéu 48 Ludt Kinh doanh b4t déng sén 2014

Diéu kién chuyén nhugng du &n bat dong san

Du &n bat ddng san duoc chuyén nhuong phai cé céc diéu kién sau day:
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’,Diéu kién c&/a dv Dy 4n d3 duogc co quan nha nudc c6 thdm quyén phé duyét, da cé quy
an, phan sy an hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach tdng mit bang duwoc phé duyét.

Du 4n, phan du &n chuyén nhuong da hoan thanh xong viéc boi thudng,
gidi phéng mit bang.

Pdi vai chuyén nhuong toan bd du an dau tu xay dung két cau ha tang thi
phai xay dung xong céc cdng trinh ha tang ky thuat tuong tng theo tién d6
ghi trong du an da duoc phé duyét.

Du 4n khdng cé tranh chap vé quyén s dung dat, khong bi ké bién dé dam
bdo thi hanh 4n hodc chap hanh quyét dinh hanh chinh cta co quan nha
nudc co tham quyén.

Khéng cd quyét dinh thu hoi du an, thu hoéi dat cla co quan nha nudc co
tham quyén; trudng hop cé vi pham trong qua trinh trién khai du &n thi chd
dau tu phai chap hanh xong quyét dinh x{r phat

Chu cléu tu D3 6 gidy chirng nhan vé quyén s dung dat déi vdi toan bd hodc phan du
chuyén nhugng an chuyén nhuong

Hoan thanh nghta vu tai chinh lién quan dén dat dau cda du én

Chu d:éu twnhan  Phaila doanh nghiép kinh doanh bat déng san
chuyén nhuong

Cé du nang luc tai chinh

cam két tiép tuc viéc trién khai dau tu xay dung, kinh doanh theo ding quy
dinh clia phép luat, bdo dam tién d6, ndi dung du én

Diéu kién chuyén nhuong toan bé hodc mét phan du dn kinh doanh bét déng sén theo Piéu 49 Ludt Kinh
doanh bét déng sén 2014
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Tham quyén cho phép chuy&n nhugng du 4n bat dong san:

Uy ban nhan dan cp tinh

Quyét dinh cho phép chuyén
nhuong toan b6 hodc mét phan du
an bat dong san dbi voi du an do
Uy ban nhan dan cip tinh quyét
dinh viéc dau tu

Thu tudng Chinh ph

[]

Quyét dinh cho phép chuyén
nhuong toan bd hodc mdt phan duv
an bat dong san dbi vai du an do
Thd tuwéng Chinh phi quyét dinh

viéc dau tu

Thdm quyén cho phép chuyén nhurong toan bé hodc mét phan du dn bat déng sén quy dinh tai Piéu 50 Ludt
Kinh doanh bat déng sén 2014

Chuyén nhuong du én do Uy ban nhan dan cap tinh, cip huyén quyét dinh viéc du tu

Co quan tiép nhén hé so:

Uy ban nhan dan cap tinh noi cé du én hodc co quan duoc Uy ban nhan dan cap tinh Gy quyén, cu

thé nhu sau:

Déi véi du dn khu @6 thi mdi, du an phat trién nha

g la S& Xay dung

dinh

Quy trinh chuyén nhuong:

* NOp ho so e Cd quan nhan
hd so lay vy
kién, bdo cdo
cac co quan
chuyén nganh

- J

* Ra két qua
cho phép
chuyén
nhuong

~—

Doi vi cac loai du an bat dong san khéc 1a S& quan
ly chuyén nganh do Uy ban nhan dan cap tinh quy

-

e Ky két hop
dong
chuyén
nhugng va
ban giao
du an

—
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Thanh phan hé so

HO so dé nghi chuyén nhuong du &n bat dong sadn bao gom:

STT

Tén tai liéu

Don dé nghi cho phép chuyén nhuong

Ghi chd

Mau sb 08a va 08b quy dinh
tai Phu luc ban hanh kem
theo Nghi dinh 76/2015/ND-
CcP

2 | Van ban cho phép dau tu hodc van ban chdp thuan dau tu Ban sao cé chirng thuc
3 | H6 so duv an, phan | Quyét dinh phé duyét duv 4n, quy hoach | Ban sao cé chitng thuc
du &n dé nghi cho | chi tiét 1/500 hodc quy hoach téng mat
chuyén nhuong bang
Gidy chitng nhan quyén st dung d4t ctia | Ban sao cé chirng thuc
toan bd hodc phan du an
Bdo cdo qud trinh thuc hién duv 4n cla | Mau sé 09a va 09b quy dinh
chd dau tu chuyén nhuong dén thdi| tai Phu luc ban hanh kém
diém chuyén nhuong theo Nghi dinh 76/2015/ND-
CP
4 | HO6 so cla cht dau | Bon dé nghi dwoc nhan chuyén nhuong | MAu s6 10a va 10b quy dinh

tv nhan chuyén
nhuong

tai Phu luc ban hanh kéem
theo Nghi dinh 76/2015/Nb-
Ccp

Giay chirng nhan d&ng ky kinh doanh cé
nganh nghé kinh doanh bt déng san
hodc Gidy ching nhan dang ky doanh
nghiép

Vbn diéu 1& khéng duoc thap
hon 20 ty déng, trr truong
hop nha dau tu nudc ngoai
chua thanh 1ap t6 chirc kinh
té theo quy dinh cla phap
luat vé dau tu.

Ban sao cé chirng thurc.

Van ban ching minh cé vén thudc sé
hitu ctia minh dé thuc hién du an.

Truong hop chua cdé van ban chirng minh
thi phai cd vin ban xac nhan cda td chirc

Ban chinh
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STT Tén tai liéu Ghi chd
kiém toan déc 1ap hodc bao cdo tai chinh
d3 duoc kiém todn vé muirc von chl s&
hitu ctia doanh nghiép tai thoi diém gan
nhat d6i véi doanh nghiép dang hoat
dong;

Pbi vdi doanh nghiép mdi thanh 1ap: néu
von 1a tién Viét Nam hodc ngoai té thi
phadi dvgc ngan hang thuong mai noi ma
tai khodn xac nhan vé sé du tién gtri, néu
sb von 13 tai san thi phai cé ching thu
clia td chirc cé chirc ndng dinh gid hodc
tham dinh gid dang hoat dong tai Viét
Nam vé két qua dinh gia, thdm dinh gia
tai san cla doanh nghiép.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat clia du 4n hodc moét phan du an duoc phép chuyén nhuong
thuc hién theo quy dinh cla phap luat vé dat dai.

Chuyén nhugng toan bd hodc mot phan dy éan do Tha tudng Chinh phd quyét dinh viéc dau tu
Cha dau tu chuyén nhuong gtti 01 bo hd so cho Uy ban nhan dan cp tinh noi ¢ du an.

Trong thoi han 45 ngay k& tir ngay nhan dd hd so hop 18, Uy ban nhan dan cép tinh ¢ trach nhiém
gl lay y kién clia BO Xay dung, BO K& hoach va Dau tu, B Tai chinh, BO Tai nguyén va Mai trudng, B
quan ly chuyén nganh va td chirc tham dé bdo cdo Thi tudng Chinh phd quyét dinh.

Céc n6i dung khac trong chuyén nhuong toan bo hodc mot phan du 4n bat ddng san do Thi tudng
Chinh pht quyét dinh viéc dau tu thuc hién theo trinh tu, tha tuc chuyén nhuong du an do Uy ban
nhan dan cap tinh, cp huyén quyét dinh viéc dau tu.

Tham dinh va cho y kién v& hd so chuyén nhuong toan bd hodc mét phan du an

N6i dung tham dinh va cho y kién vé ho so dé nghi cho chuyén nhuong toan bd hodc mét phan du an
bat déng san bao gdm:
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Noi dung tham HO6 so dé nghi cho chuyén nhuong
d]ph vachoy
kién

Diéu kién cla du &n, phan du 4n chuyén nhuong

Diéu kién cla chu dau tu chuyén nhuong

Diéu kién cla ch ddu tu nhan chuyén nhuong

Hop ddng chuyén nhugng toan bd hodc mot phan du 4n bat ddng san

Hop déng chuyén nhuong toan bd hodc mdt phan du an bat déng san phai cé cac ndi dung chinh sau
day:

NGi dung hop Tén, dia chi cta céc bén
dong chuyén
nhuong toan bo
hodc mét phan
du 4n bat dong
san Thong tin chi tiét vé toan bd du &n hodc phan du 4n chuyén nhuong

Thong tin co ban cla du an da dugc phé duyét

Gia chuyén nhuong

Phuong thirc va thaoi han thanh toan

Thoi han ban giao toan bd hodc mdt phan du an va hd so kém theo

Quyén va nghia vu clia cac bén

Trach nhiém cla cac bén trong viéc thuc hién cac thd tuc hanh chinh lién
quan dén quyén s dung dat

Trach nhiém do vi pham hop ddng

Phat vi pham hop dong

Giai quyét tranh chap

Céc trudng hop cham dut thuc hién hop ddng va cac bién phap x ly

Thdi diém cé hiéu luc clia hop dong
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Quy&n va nghta vu cla c4c bén khi chuy@n nhuong du 4n bat déng san

Chua dau tu chuyén nhuong

Chd dau tu nhan chuyén nhuong

Ké thira va thuc hién quyén, nghta vu cla
chl dau tu chuyén nhuong d3 chuyén giao

Tiép tuc trién khai dau tu xdy dung, kinh
doanh du an theo dung tién do, ndi dung
cla dv an da duoc phé duyét

Truong hop nhan chuyén nhuong mot
phan du an, phai thuc hién cac yéu cau cla
bén chuyén nhuong du 4n vé viéc bao dam
tién d6, tuadn thd quy hoach cla du &n
trong qud trinh dau tu xdy dung

Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc

Céc quyén va nghta vu khac trong hop dong

Trudce khi lam tha tuc ban giao, phai thong
bdo bang van ban cho tat ca khach hang
(néu co), va

Thong bdo trén phuong tién thong tin dai
chung trudce 15 ngay

Gidi quyét yéu cau cla khach hang hoic
cac bén vé quyén lgi cla ho lién quan viéc
chuyén nhuong trudc khi ky hop doéng
chuyén nhuong

Ban giao toan bd hé so du an hodc mét
phan du an, cé bién ban ban giao kém theo
danh muc ho so

Phbi hop vai bén nhan chuyén nhuong lam
tha tuc chuyén quyén st dung dat cho bén
nhan chuyén nhuong

Trudng hop chuyén nhugng mot phan du
an, c6 quyén yéu cau bén nhan chuyén
nhuong xay dung theo ding tién d6 va quy
hoach cula dv an; theo doi va thong bao kip
thai khi cé hanh vi vi pham xay ra;

Thuc hién nghta vu tai chinh vai Nha nudéc

Cac quyén va nghia vu khac trong hop
dong.
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Hb trg thém:

Chung t6i s& 1y lam vinh hanh khi nhan duoc bat ky yéu cau nao ctia quy Khach hang dé hé tro cho
viéc chuyén nhuong/ nhan chuyén nhuong mét phan hodc toan bd du an bat déng san ctia ban duoc
thuc hién mot cadch nhanh chéng va hiéu qua nhét.

Céc yéu cau cé thé duoc thuc hién bang email hodc dién thoai theo cac thdng tin bén dudi:

Nguyén Thj Hong Tra| Cong Su
T: (+84-28) 6276 9900

E: tra.nguyen@cnccounsel.com

Kim Ngoc Anh| Céng Su
T: (+84-28) 6276 9900

E: anh.kim@cnccounsel.com

CNC® | A Boutique Property Law Firm

The Sun Avenue, 28 Mai Chi Tho, Phuong An Phu, Quan 2,
Tp. H6 Chi Minh, Viét Nam

T: (+84-28) 6276 9900 | F: (+84-28) 2220 0913

cnccounsel.com | contact@cnccounsel.com

Mién trr:

Bén tin nay duoc chudn bi hodc duoc st dung vi muc dich gidi thiéu hodc cdp nhét cho khdch hang
nhitng théng tin vé nhitng vén dé va/hodc su phdt trién cdc quan diém phdp ly tai Viét Nam. Cdc théng
tin duoc trinh bay tai ban tin ndy khéng tao thanh y kién tuw van thudc bat ky logi ndo va cé thé duoc

e n

thay déi ma khéng can phdi théng bdo trudc.
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