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Gia Han Thoi Gian Hoan Thanh Trong Hop Ddng Xay Dung
Khi Thoi Gian La “Tién Bac”
Déi vai mbi hap dong xay dung, thdi gian hoan thanh Cong Viéc! déng vai trd dic biét quan trong.
Khi Cong Viéc khdng duoc hoan thanh trong thoi han ma cac bén d3 théng nhat (du thudc bat ky ly
do gi) thi mbi bén ho3c tit ca cac bén s& phai génh chiu thiét hai, tén that hay mat mat tur viéc kéo
dai d6 gay ra. Cac thiét hai, tdn that hay mat mat cla cac bén cé thé dén tir bat ky bén nao tham gia
vao viéc trién khai xay dung, phat trién mot du én, va cé thé thudc bat ky loai chi phi nao, chang han:

Cac khiéu

Cac chi phi nai cla
phap Iy khach
hang

Cac khiéu

Cac chi phi .,
uan ly, nai cua
quan 1y, nha thau
van hanh ,
khac
Cac khiéu
nai cla
nha tai tro,
bao lanh

B&i vay, dé gidm thiéu cac tdn that, bén canh vin dé quan Iy cac phat sinh thi viéc quan ly thoi gian
hoan thanh Céng Viéc, trong d6 bao gdm ca viéc xem xét, danh gia cac khiéu nai gia han thoi gian
hoan thanh Coéng Viéc (Extension of Time - EOT Claims) trong mdi hap ddng xay dung trd nén quan
trong néu khéng nai 1a quan trong bac nhét.

Tuy nhién, thuc té d3 chirng minh rang khong phai dé dang dé nhi*ng ngudi truc tiép trién khai, quan
ly, gidm sat viéc thuc hién Cong Viéc, hay cac Luat su, K§ su (dU cé nhiéu kinh nghiém trong nghé) cé
thé chuan bi va trinh nép cac EOT Claims dung thdi han, phi hop véi cac yéu ciu clia hop dong va tat
nhién, trong mdi trinh ndp EOT Claims d6 con phdi chirng minh dwgc méi quan hé nhan qua gitta su
kién gia han va nhitng tdc déng cla nd tdi thai gian hoan thanh Cong viéc.

Tuong tu, viéc thiéu nhitng co sd, diéu kién va nhitng chuan muc can thiét dé xem xét, ra soat, lam
rd cac EOT Claims gay ra khong it khé khdn cho nhitng ngudi x( ly cac EOT Claims. Chinh nhitng diéu
nay lam cho nhitng tranh chap, bat déng trong qua trinh trién khai Cong Viéc trd nén da dang, phic
tap va de doa truc tiép dén viéc duy tri mbi quan hé hitu hao gilta cac bén.

1 Cong Viéc dwoc hidu 1a mot “Hang Muc”, “Géi Thau”, “Céng Trinh” hay “Du An”, tUy ngit canh.
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Trén co s& nhitng kinh nghiém cé duoc trong qua trinh gidi quyét cac EOT Claims, cé tham chiéu dén
cac hudng dan clia nhitng té chirc uy tin trén thé gidi nhu Hiép Hoi Luat Xay Dung?, Hiép Hoi Qubc Té
Céc Ky Su Tu Van (FIDIC)3, CNC mong mubdn gidi thiéu tdi nhitng ngudi hanh nghé tai Viét Nam (bao
gdm ca nhitng k¥ su, quan ly va tién lvong hop dong, cac luat su, trong tai vién, hoa gidi vién, hodc
nhitng ngudi cé lién quan trong qua trinh quan ly, giai quyét cac van dé vé gia han thdi gian hoan
thanh trong hop ddng xay dung) nhitng théng tin can thiét dudi day.

Xac Lap Thai Gian Hoan Thanh

Trudc hét, dé c6 co s& xét duyét méi EOT Claim, ngudi ta can phai dinh ra duwoc dau la thoi diém bat
dau (“Ngay Khdi Cong”), dau la thai diém két thic (“Ngay Hoan Thanh”) va tir do dinh ra (khoang)
thoi gian hoan thanh Céng Viéc (“Thoi Gian Hoan Thanh Cong Viéc”4) cling nhu thoi gian gia han phu
hop.

Xac Lap Ngay Khai Cong

Viéc xac dinh Ngay Khaéi Cong, Ngay Hoan Thanh va Thoi Gian Hoan Thanh Céng Viéc tudng nhu don
gidn bdi nd cé thé d3 duoc quy dinh hodc duoc xac dinh cu thé trong cac tai liéu cla hop déng. Tuy
nhién, da khong it trudng haop viéc xac dinh Ngay Khéi Cong, Ngay Hoan Thanh va Thoi Gian Hoan
Thanh Cong Viéc tré nén phirc tap, hodc khdng rd rang dé cé thé xac dinh badi tinh chat da dang cla
nd trong thuec tién trién khai cdc hop déng xay dung.

Nhitng bién thé ciia Ngay Khai Cong, Ngay Hoan Thanh, Thoi Han Hoan Thanh Céng Viéc ¢ thé duac
tim thay & nhidu hoan canh. Chdng han khi hop déng quy dinh “Ngady kKhdi Céng la ngdy ma Nha Théu
nhén duoc Thu Trao Thau®” va theo do, cac bén an dinh “Ngay Hoan Thanh la [x] ngdy ké tir Ngay
Khéi Céng”, hodc cé trudng hop cac bén an dinh r& “Ngay Hoan Thanh ld ngdy x/y/z.”

Trong nhitng tinh huéng néu trén, tudng nhu Ngay Khéi Cong, Ngay Hoan Thanh va tit nhién Thoi
Han Hoan Thanh Céng Viéc d3 duoc an dinh rd, tuy nhién né vin cé nguy co din cac bén tdi tranh
chap, bat ddng vé sau.

That vay, khi thiét |ap Ngay Khadi Cong nhu vay phai rat than trong can nhac dén co sé thuc tién, tinh
kha thi va tinh chat cé that cla nd. Mot khi nha thau con chua cé su chuan bi (mobilisation) gi cho
viéc bat dau Cong Viéc thi viéc an dinh Ngay Khai Cong nhu vay trong thu trao thau/hodc hop déng
cling ddng nghta vdi viéc cac bén cé thé dang ddng v vdi nhau vé mot ngay chua chic chén, chua
phan 4anh duoc nhitng yéu td cé thé dnh hudng dén viéc bat dau cong viéc, chang han nhu kha ndng

2 Tham khao thém tai https://scl.org.uk, www.scl.org.au,

3 Tham khao thém tai https://fidic.org,

4 Hodc thdi gian hoan thanh clia “Céng Viéc”, “Hang Muc”, “Géi Thau”, “Cong Trinh” hay “Du An”, tly nglt canh cu thé.

5Vivan dé& bdo mat nén nhitng Thu Trao Thau, hodc nhitng bén tham gia trong cac Thu Trao Thau khong duoc tiét 16.
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tiép can mat bang cla nha thau, tinh sdn cé cla nhitng trang thiét bi dé phuc vu cho viéc thi cong
duac an toan, dn dinh nhu cac cdng tac 1an trai, hé thdng dién, nudc tam, hé thdng van chuyén noi
bd trong cdng trudng nhu van thang, cau thap, cac xe nang, may xuc v.v., hodc cac hd so dé phuc vu
cho viéc thi cdng nhu ban v&, quy trinh phuc vu viéc lién lac, lvu gitt ho so, thd tuc thanh toan, v.v.
chua duac thiét |ap.

B&i vay, khi an dinh Ngay Khdi Cong, khéng phai ngau nhién ma FIDIC duv liéu rang “Nhad Tuw Vdn sé gii
Théng Bdo Khdi Céng (Théng Bdo Tién Hanh Céng Viéc) truide it nhét 7 ngay trudc Ngay Khéi Cong.
Trir khi duoc quy dinh khdc di trong Piéu Kién Riéng, Ngay Khdi Céng la ngay thir 42 ké tir ngay Nha
Thau nhdn duoc Thu Trao Thau”®.

Viéc du liéu Ngay Khdi Cong 1a 42 ngay sau khi nha thau nhan duoc thu trao thau dong nghia vdi viéc
cac bén cé thai gian dé chuan bi, va trudc khi bat dau bat ky cdng viéc nao nhu vay thi nha tu van can
phai théng bao trudc cho nha thau vé Ngay Khdi Cong do.

Ngoai ra, y nghia cla viéc du liéeu mot khoang thoi gian (gid dinh la 42 ngay do) nhu vay sé giup cho
Nha Thau cé co hoi dé trinh ndp céc tai liéu quan trong sau day (trong thdi han 28 ngay ké tir ngay
Nha Thau nhan duoc Thu Trao Thau) nham dam bao viéc Khai Cong Cong Viéc s& duac dién ra nhu
du dinh, cu thé:

(i) Trinh ndp bao |3nh thuc hién hop déng®
(if) Trinh ndp ban tién dd thi cong chi tiét?
Bén canh dd, yéu cau nha thau trinh ndp cac bang chirng cla viéc thu xép bao hiém (va cé thé 1a cac

bang chitng cho thay phi bdo hiém d3 duoc thanh toan) la diéu ma trén thuc té nhiéu chi dau tu,
nha tu van van thuc hién d& ddm bao han ché cac rui ro khi Cong Viéc duoc bat dau.

Chung quy lai, dé &n dinh duoc Ngay Khéi Céng phu hop thi viéc can nhic dén bdi canh cu thé cda
tirng Hang Muc, Cong Viéc, Géi Thau, Cong Trinh hay Du An 13 rdt quan trong va phai dam bao rang
cac bén day thire rd dugc nhitng viéc can phai lam dé cé thé dam bao Ngay Khadi Cong phat huy duoc
dung vy nghia cla ndé — dé |a ngay bat dau tinh tién dd va nha thau sé bat dau chiu trach nhiém cho
viéc hoan thanh céng viéc trong Thoi Han Hoan Thanh.

Xac Lap Ngay Hoan Thanh

Tuong tu nhu vay, khi xac dinh Ngay Hoan Thanh, ngudi ta cling can tra |&i duwoc ciu hoi “nhu thé
nao duoc xem ld hodn thanh”. Hoan thanh cé thé duoc hiéu theo rat nhiéu hudng khac nhau, tuy

& Xem thém Khoan 8.1, FIDIC Sach D3, 4n ban |an th¢ nhat ndm 1999;

8 Xem Khoan 4.2 [Béo Lénh Thuc Hién Hop Pdng], FIDIC Sach D&, 4n ban 1an th nhat ndm 1999; FIDIC Sach Vang, 4n ban
1an th& nhat ndm 1999; FIDIC Sach Bac, 4n ban 1an th nhit ndm 1999.

9 Xem Khoan 8.3 [Bdng Tién D6 Thi Céng), FIDIC Sach D&, 4n ban 1an tht nhat ndm 1999; FIDIC Sach Vang, 4n ban 1an the

nh&t ndm 1999; FIDIC Sach Bac, 4n ban Ian th& nhat ndm 1999.




tirng hop doéng, tai tirng thoi diém, va tly thudc vao luat ap dung clia mdi hop dong. Theo do, viéc
hoan thanh cé thé duoc hiéu la:

Chi Pau Tu d3 cb duoc
tat ca cac gidy phép,
chap thuan, cac phé
duyét, dong y cla tat ca
cac co quan chirc nang
cd lién quan dén viéc
khai thac, van hanh an
toan Cong Viéc/Cong
Trinh, chdng han cac

Nha Thau d3 hoan
thanh cac Cong Viéc
theo yéu cau cla hop
déng, bao gom viéc
hoan thanh trén thuc té
va viéc hoan thién cac
hd so, tai liéu theo yéu
cau clia hop dong.

Nha Thau thuc té d3 thi
cong xong cac Cong
Viéc tuy nhién con chua
hoan thanh xong cac
van dé lién quan dén
gidy tO (cac ban vé
hoan céng, cac chirng
chi, cac thi nghiém, cac
kiém dinh dé phan 4nh
chat lwong cac Cong chap thuan vé phong
Viéc/Cong Trinh da 3 chay chita chay, an toan
duoc thi cong) v: chiu luc, cac gidy phép
dau ndi ra khu vuc cong
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Khi tham chiéu cac quy dinh ctia hop ddng FIDIC, cé thé hiéu “hoan thanh” nghia la thdi diém Nha
Thau hoan thanh toan bd Coéng Viéc va/hodc mdi Hang Muc Cong Viéc (néu cd) trong dé bao gdm ca
viéc dato

(i) Vuot qua dugc Cac Cude Kiém Dinh Khi Hoan Thanh, va

(ii) D3 hoan thanh tat ca cac cong viéc ma dudc néu trong Hop Dong 1a phai hoan thanh dé duoc
ban giao theo Khoan 10.1 [Ban Giao Céng Viéc va Hang Muc Cbng Viéc].

Tt nhién, trede khi mbi Cudc Kiém Dinh Khi Hoan Thanh nao cé thé thuc hién, Nha Thau d3 phai
duaoc yéu cau trinh ndp (hoan thanh) cac cong viéc gidy t&, nhu viéc trinh ndp cac ban vé va hd so
hoan cong, cac tai liéu hudng din van hanh, vdi day da chi tiét dé co thé gitp cho Cha Dau Tu van
hanh, bdo quan, thdo d&, 13p rap, diéu chinh hodc sra chita m6t phan Céng Viéc.

NGi cach khac, chi cé thé xem 13 d3 hoan thanh khi Nha Thau dam bao dat duoc it nhat ba tiéu chi co
ban, bao gom:

(i) viéc thi cdng va hoan thanh toan bd Cong Viéc quan trong trén thuc té;
(ii) @3 chudn bj va dé trinh duoc cac gidy to, tai liéu chitng minh cho viéc hoan thanh; va

(i) @3 vuot qua duogc cac Cude Kiém Dinh Khi Hoan Thanh (néu cd).

10 Xem Khodn 8.2 [Thoi Gian Hodn Thanh], FIDIC Sach D&, 4n ban an thit nhat ndm 1999; FIDIC Sach Vang, 4n ban 1an thi

nh&t ndm 1999; FIDIC Sach Bac, &n ban 1an th& nhat ndm 1999.




(iv)  Trong rat it truong hop, viéc tiép nhan cac phé duyét, chip thuan, cho phép, chitng nhan tur
cac co quan chirc ndng |a co s& dé danh gid Cong Viéc da hoan thanh hay chua.

Khi d6, tinh trang phap ly cia Céng Viéc dugc hoan thanh cé thé dwgec minh hoa qua biéu do sau:

< Thai Gian Hoan Thanh ——

Thir Nghiém Khi Hoan Thanh

Trinhndp hé s —

& @ ’
A o
>

Thai Han Théng Bao
Sai Sot
Ngay Khdai Cong Ngay Hoan Thanh
(nhu dudc chi ra trong
Chung Chi Nghiém Thu
cua Nha Tu van)

Ngoai ra, khi tham chiéu dén quy dinh phap luat Viét Nam, dinh nghta vé& Ngay Hoan Thanh hay Thai
Gian Hoan Thanh chua duoc quy dinh, hudng dan cu thé trong Luat Xay dung (luat chuyén nganh)
ma duoc dé cip trong mau hop dong ban hanh kém theo théng tv huwdng dan Ludt Xay dung!?, theo
dé “Thoi han hoan thanh la thoi gian dé hoan thanh céng trinh hodc hang muc céng trinh (tiy tirng
trirong hop) theo khodn 10.2. [Thoi han hoan thanh] bao gém cé thoi gian duoc gia han theo khodn
10.4. [Gia han thoi gian hodn thanh], duoc tinh tir ngay khdi céng (hodc mét ngay cu thé do cdc bén
théa thudn).”.

Va Nha thau phai hoan thanh toan bd cong viéc va tirng phan cong viéc (néu cd) trong khoang thoi
han hoan thanh cong viéc bao gdm:

(i) D3 qua cac 1an thtr nghiém khi hoan thanh cong trinh hodc hang muc cong trinh tuy ting
truong hop, va

(ii) Hoan thanh tat cd céc cong viéc d3 dugc néu trong Hop dong hodc hang muc cong trinh dé
duogc xem xét la da hoan thanh, va

(iii) Puoc nghiém thu theo quy dinh vé Nghiém thu cong trinh2,

11 Xem thém Khodn 1.19 [Thoi Han Hoan Thanh] M&u Hop Ddng EPC, ban hanh kém theo Théng tu 30/2016/TT-BXD.

12 Xem thém Khodn 9.1 [Nghiém Thu Céng Trinh] M3u Hop Ddng EPC, ban hanh kém theo Thong tu 30/2016/TT-BXD.
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Nhu vay, thoi gian hoan thanh trong mau hop ddng theo phap luat Viét Nam va Hop déng FIDIC d3
c6 nhitng diém tuwong ddng nhat dinh va vai tro cla quy dinh nay 1a hoan toan khéng thé phd nhan
néu khdng noi 1a v6 clng can thiét trong hop dong.

Tuy nhién, khdng phai d& dang dé cé thé xac dinh Ngay Hoan Thanh mac du hop ddng d3 cé cac quy
dinh vé Ngay Hoan Thanh va Thai Gian Hoan Thanh. Mai bén cé thé cé hodc phai génh chiu trén thuc
té nhitng khé khan trong viéc xac dinh Ngay Hoan Thanh bdi nhitng hé qua phap ly quan trong tai
thoi diém hoan thanh. Nhitng hé qua phép Iy quan trong cé thé dé& dang nhan thay do la:

(i) trach nhiém cla chl dau tu trong viéc tiép nhan phan/hay toan bd Cong Viéc d3 dwoc hoan
thanh;
(ii) tai thoi diém ban giao, nha thau sé két thic nghia vu tréng coi, trong gilt Cong Viéc va nghia

vu nay s& dugc xem nhu 1a chuyén giao cho chi dau;

(iii) nha thau s& duoc xem nhu khéng cé nghta vu gi thém dbi vdi viec cham tré hoan thanh Céng
Viéc. N6i cach khac, néu nha thau tré han hoan thanh Céng Viéc thi vao Ngay Hoan Thanh,
trach nhiém cla nha thau s& khéng tdng thém ma gidi han vao chinh ngay da.

(iv) twong tw nhu vay, trong trudng hop viéc cham tré hoan thanh Céng Viéc xuat phat tir nguyén
nhan thudc vé chi ddu tu hodc chi dau tu phai chiu trdch nhiém thi nha thau s& xac dinh
duoc khodng thai gian gia han va tinh toan cac chi phi phat sinh theo do;

(v) nha thau cé quyén dé trinh ndp céc hd so thanh todn cho tdi ngay hoan thanh Cong Viéc.
Trong mot s6 tinh hudng (dudi hoan canh clia phdp luat Viét Nam), né con |a thoi diém dé céc
bén chuan bj cho van dé “quyét todn” va “gia tri quyét todn” va do vay nhitng phat sinh, diéu
chinh sau thoi diém hoan thanh s& bi han ché tbi da (trir mot sb gidi han lién quan dén viéc
stta chita sai sot).

(vi) nhitng nghta vu khac clia nha thau trong thdi gian thi cong s& cling tir dady ma chdm dit, chang

2 ”

han nghta vu trinh n6p “ké hoach dong tién”, tién d6 thi cong cap nhat, v.v;

(vii)  nghTa vu gia han cac bdo |&nh clia nha thau cé thé cling khong ton tai sau thdi diém Cong Viéc
duwoc ban giao;

(viii)  tat cd nhitng khodn tién tam ng con lai s& ngay 1ap tic téi han va nha thau cé nghta vu phai
trad cho ch( dau tu; va

(ix) cudi cling, hé qua quan trong khac ma né cé thé phat sinh tir viéc hoan thanh Céng Viéc d6 1a
thoi diém nha thau duoc chuyén sang nghia vu bao hanh.

Do vay, khi xac dinh dwoc Ngay Hoan Thanh Cong Viéc va y nghta cla né ngudi ta s& cé nhiéu hon

nhitng théng tin, co s& can thiét dé xem xét nhitng su kién xay ra trong thoi gian hoan thanh, nguyén

nhan xay ra nhitng su kién d6, nhitng hé qua ma nd gay ra |a gi va ai phai chiu trach nhiém néu bi xem

nhu 13 cé 16i dan tdi viéc kéo dai Thoi Han Hoan Thanh Céng Viéc.




Bang Tién Do Thi Cong Déng Vai Trd Quan Trong

Cho dén nay, véi khong it ngudi hanh nghé thi Bang Tién D6 Thi Cong phai |a mdt phan cla cac tai
liéu cAu thanh hop ddng. Tuy nhién, Tién D6 Thi Cong chi nén duagc xem la cong cu quan ly thdi gian
trong hop dong xay dung va khéng nén duoc xem |a mot tai liéu cdu thanh hop ddng, bdi vi:

Th& nhat, khi hop ddng d3 xac dinh duoc Ngay Khdi Cong, Ngay Hoan Thanh va Thai Han Hoan Thanh
Cong Viéc nhu duoc phan tich tai & trén thi viéc cé hay khéng coé Tién Do Thi Cong, ngudi ta van ¢
co s& dé xac dinh thdi diém ma theo dé nha thau cdé thé s& phai chiu cho cac thiét hai do cham tré
hodc s& duoc gia han thdi gian hoan thanh va nhan cac khodn boéi thudng/phét sinh do viéc gia han.

Th hai, tién d6 thi cong thuc té d3 duoc trinh ndp bdi nha thau ngay tir khi thuc hién viéc dau thau.
Dua trén co s& clia bang tién do thi cdng d6, cac bén s& chi tiét hda tién d6 thi cdng trén thuc té va
Vi vay tién d6 thi cong s& duoc lién tuc cap nhat dé phan anh tinh hinh trién khai cac Cong Viéc. Noi
cach khac, Tién D6 Thi Cong duoc trinh ndp chi déng vai trd 1a co s& quan trong gilip cac bén 1ap ké
hoach, diéu phdi cong viéc va chuan bi cac ngudn luc — do vay, nd la cong cu dé kiém soat tién d6 chu
khéng hdn mang tinh chat 13 mot tai liéu cda hop dong.

Th ba, néu xem Bang Tién D6 Thi Cong |a mdt phan cua tai liéu hop ddng — nghta |a mot tai liéu ma
hiéu luc va gia tri thuc thi dugc phat sinh thdng qua sy déng thuan bdi dai dién cé tham quyén cla
cac bén tai thoi diém ky hop déng, thi cac bén cling dang chap nhan rdi ro ma né cé thé gay ra, bao
gdm (i) kha ndng thay di Bang Tién DA Thi Cong dé (hodc nhitng Bang Tién D6 Thi Cong Chi Tiét duoc
hiéu chinh sau d8) chi bang nhitng thay ddi, chi tiét héa ctia Bang Tién D6 Thi Cong Chi Tiét duoc xac
lap va théng qua bdi dai dién cla cac bén tai cdng trudng; (ii) kha ndng khéng cé duaoc su théng nhat
viéc trién khai chi tiét Bang Tién D6 Thi Cong Chi Tiét sau Ngay Khadi Cong va do vay viéc trién khai
Cong Viéc trén cong tredng bi dnh hudng, hodc (iii) viéc thdng nhat d6 khéng con phu hop véi Bang
Tién D6 Thi Cong tai thdi diém ky hop ddng.

Cé 18 vi vy ma s& khdng cé gi ngac nhién néu tham chiéu t&i Khoan 1.5 [The Ty Uu Tién Cdc Tai Liéu
Hop Pong] ngudi ta s& thay rang dbi vai FIDIC thi Tién DA Thi Codng (Programme) khdng tao thanh mot
phan trong céc tai liéu cdu thanh nén hop dong.

Méc du khdng tao thanh mét phan cla cdc tai liéu hop dong Tién DO Thi Cong 1a cdng cu quan ly duw
an quan trong bdi nd gilip cac bén kiém soat tién d6, diéu phdi va phdi hop cong viéc gitta cac nha
thau (hodc cac nha thau phu), va 1a bang chitng/co sé (ly do) dé sau nay ngudi ta cd thé dua vao do
dé danh gia duaoc ai s& 1a bén phai chiu trach nhiém cho cac cham tré dbi vdi viéc hoan thanh Céng
Viéc, va mirc d6 cham tré dé |a nhu thé nao.

Cac Su Kién Bugc Phép Gia Han

Khi noi vé EOT Claims, diéu can thiét nhat chinh 1a (i) xac dinh dwoc dau |a su kién ma nha thau khdng
duaoc phép gia han va dau la su kién cho phép nha thiu duoc phép gia han (Su Kién Bugc Phép Gia
Han); va (ii) trong sé6 nhitng Su Kién Duoc Phép Gia Han dé thi su kién nao dan t&i hé quad tat yéu la
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viéc thi cdng, hoan thanh Cong Viéc bi can trd/tri hodn (Su Kién Nam Trén Dudng Gang) va dau la
nhitng su kién ma nha thau cd thé vuot qua ma khdng anh hudng tdi tién dd thi cong.

Trudc hét, vé khia canh Su Kién Bugc Phép Gia Han, cé thé 1a can thiét vdi mot s6 hop dong khi liét
ké nhitng su kién hodc truong hop sau day:

(i) Cham tré do cac ban v& hodc chi dan k¥ thuat, k§ dan cong truong khéng duoc Chi dau tw
phat hanh kip thoi;

(ii) Cham tré lién quan dén viéc Chi dau tu cham tré hodc khdng xin dugc cac chdp thuan, phé
duyét, dong vy (tlr co quan chirc nang);

(i) Cham ban giao mat bang Cong truwong;

(iv) Anh hudng cla viéc Nha thau phai hop tac vai cac nha thau khac trén Céng truong;
(V) Sai s6t trong viéc dinh vi cac mébc, gbc chuan;

(vi) Do anh hudng ctia Diéu Kién Vat Chat Khéng Ludng Trude duoc;

(vii) Do thay ddi quy dinh (tir nha nudc, bén thit ba hodc don vi cung cap tién ich) anh hudng dén
viéc di chuyén cla Nha thau trén cac tuyén dudng vao Cong trudng;

(viii) Do viéc xt ly van dé vé cd vat tai Cong truong;

(ix) Do Nha thdu phai tuan thl véi cac yéu cau, chi din cta Chd dau tu lién quan dén viéc thi
nghiém, kiém dinh;

(x) Do Nha thau phai sra chita cac sai s6t clia Cong viéc ma ly do thudc Chl ddu tu hodc tir anh
hudng cla su kién Bat Kha Khang;

(xi) Do cac phét sinh, thay dbi dbi v&i Cong viéc;
(xii) Do diéu kién khi hau thay d6i bat thudng/bat |oi;

(xiii) Do hanghda, nhan luc bj thiéu hut ma nguyén nhan 13 tir cdc cAm van, hodc do chinh sach cla
chinh quyén;

(xiv) Do cac vin dé thudc 16i, tranh nhiém cla Chd dau tu (bao gdm ca bat ky ngudi nao duoc Chi
dau tu thué, mudn, hodc bao gdm ca tat cd cac nha thau ky hop dong v&i Cha dau tu);

(xv) Do ban than khéi lvgng thi cong thuc té so vdi Biéu Khbi Luong tang qua mirc 10%;

(xvi) Do tri ho3n, chdm tré cla co quan chirc ndng;

(xvii) Do Coéng viéc bi yéu cau tam ngung mot phan hay toan bd ma 16i khéng phai tir Nha thau;
(xviii) Do Nha thau bi tri hoadn, can trd viéc Kiém Tra/Nghiém Thu khi hoan thanh;

(xix) Do viéc thay d6i Luat phap;

(xx) Do Nha thau chd d6ng tam ngung hodc gidm tién d6 Cong viéc tir 16i clia Chl dau tu;
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TUy vao céc tiéu chi, kinh nghiém, muc dich va nhitng yéu té khac nhau trong mét hop déng xay dung
cu thé, ngudi ta cd thé sap xép nhitng Su Kién Buoc Phép Gia Han ndi trén thanh cdc nhdm khac
nhau, chang han:

Th nhat, xét vé chl thé bi anh hudng bdi rdi ro va chi thé chiu trach nhiém cho céc rdi ro:

Nhém nhitng su kién
nam dudi su kiém soat
clia Chu bau Tu

Nhom Nhom
nhirng su nhitng su
kién Chu kién Nha

Pau Tu phai Thau phai
chiu trach chiu trach
nhiém nhiém

Nhom nhitng su kién
Nha Thau cé thé kiém
soat

Th hai, xét vé chi phi phat sinh, ngudi ta cé thé chia cac Su Kién BDugc Phép Gia Han thanh nhém (i)
nhitng su kién gia han cé dén bu va (ii) nhitng su kién gia han khéng dén bu.

Méc du chia theo tiéu chi nao, khi xay ra mot su kién trén thuc té, nha thau cling khéng dé dang dé
c6 thé xac dinh dugc ding nhdm ma su kién dé s& thudc vé, cling nhu hé qua ma né cd thé xay ra,
va cubi cung 1a van dung ding quy dinh cla hop dong dé dé trinh cac EOT Claims.

LAy vi du cu thé, cung |a mét su kién vé “mua/bdo” nhung & hop déng nay né cd thé (i) duoc xem xét
la mdt su kién thudc vé bat kha khang, va nha thau sé cé co hoi dé dé trinh EOT Claim; (ii) nhung &
hop dong khac nd cé thé khong duoc xem 1a su kién cho phép gia han néu nhu cé quy dinh r& rang
rang thoi tiét (ndng/mua) 1a rdi ro cla nha thau; va (iii) trong mdt sb hop déng nd tham chi chi la mat
trong nhitng su kién, mot yéu t6 dé tao nén su kién cho phép gia han thuc su (thay ddi khi hau).

Do vay, nha thau phai rat can trong dé xac dinh rd ban chat cla tirng su kién xay ra, dau la co s& ma
nha thau cd thé s dung, dau |a nhitng bat Igi ma nha thau cé thé gdp phai trong qué trinh chuan bi
va dé trinh moét EOT Claim, hodc d4au 13 kha nang dé mdt EOT Claim nhu vay s& nhan duoc chdp thuan
gia han thai gian hoan. T4t cd nhitng diéu nay chi cé thé cé duoc khi nha thau cé kinh nghiém thuc
tién phong phu, kién thirc, ki ndng chuyén sau, va déi khi tir nhitng su hd tro can thiét tir bén ngoai.
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Tha Tuc Thuc Hién Viéc Khiéu Nai Gia Han Thoi Gian Hoan Thanh

Diéu dau tién va quan trong can phai nhd khi xr ly bat ky mét EOT Claim nao chinh 13 viéc xéac dinh
“gia han thoi gian hoan thanh khéng phdi la thi tuc duong nhién va khéng thé duoc xem xét mét cdch
tw déng bdi bét ky quy dinh hay thda thudn ndo trong hop dong”. Cé nhiéu ly do dan téi khdng dinh
nay, bao gdm nhung khéng gidi han bai:

(i) Viéc cho phép gia han tu déng nhu vay s& tao ra tinh chat tuy tién, khdng kiém soat trong méi
hop dong xay dung;

(ii) Néu cho phép gia han thdi gian hoan thanh ty déng thi nd s& truc tiép dnh hudng téi cac nha
thau khac trong du én;

(iii) Cho phép gia han tu déng s& khéng thé phan anh dugc nguyén nhan, anh hudng cua viéc gia
han; va

(iv) Vi nhitng chi phi ma méi bén cé thé s& phai ganh chiu hodc s& duoc nhan néu chap thuan gia
han ty dong nhu vay.

Noi cach khac, dé cé co s& xem xét viéc gia han cho mét EOT Claim nao thi nha thau can phai cé s

chuan bi day dd, trinh n6p dung thdi gian, t&i dung bén duoc giao nhiém vu x& Iy va phai duoc danh

gid theo mét trinh tu dac biét. Do vay, thl tuc thuc hién moét EOT Claim s& déng vai trd quyét dinh

dan tdi viéc (i) cd hay khéng chap thuan viéc gia han, va (i) trong chirng muc duoc gia han thi chi tiét

mdrc d6 gia han nhu thé nao.

Khi moét EOT Claim khéng tuan thd cac yéu cau nghiém ngat/dic biét vé mat thd tuc, thi nhitng rdi ro
sau day s& xuat hién, cu thé:

(i) RUi ro vé viéc cung cap cac bang chitng, mé t3, dién ta lai dwoc mot cach chinh xac, rd rang,
day da vé su kién ra han va dnh hudng cla su kién dé dén tién do;

(ii) RUi ro tlr viéc phan xét mot cach chl quan, thién kién cla ngudi chiu trdch nhiém xem xét,
ddnh gid cac EOT Claim khi nhin vao cac tinh hudng, su kién d3 dién ra trong qua kh;

(iii) RUi ro tir viéc cé qua nhiéu nguyén nhan dan tdi viéc ra han x3y ra tai cung mot thoi diém va
viéc danh gid mic do anh hudng clia cac nguyén nhan dé la khong rd rang;

(iv)  Rdiro tir viéc khéng cé co s& dé mot bén cé hanh x& phu hop, bao gdm ca viéc thuc hién céc
bién phap khac phuc, hodc han ché mic d6 cla su kién anh huéng;

(V) RUi ro tlr viéc thay d6i nhan su, hodc mat mat cac tai liéu lién quan dén van dé gia han; va

(vi) RUi ro tir viéc khdng cé duac tiéng ndi chung trong viéc lua chon phuong phap phan tich, danh
gid nhitng su kién gay ra tré han.

Do vay, ngudi ta cé thé chia thd tuc khiéu nai EOT Claim thanh hai giai doan chinh ma nha thau can
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tuan thd, bao gom:




 Théng bdo vé sy
kién trao quyén dé
gia han thagi gian
hoan thanh Céng
Viéc

* Trinh ndp chi tiét
cac co sd cho phép
gia han thai gian
hoan thanh Céng
Viéc

O thd tuc thd nhat, viéc khdng tuan tha vé tha tuc trinh ndp thong bao s& dan tdi viéc nha thau bi
mat di quyén gia han thdi gian hoan thanh Céng Viéc — mat quyén vi van dé thd tuc (ma khéng can
xem xét dén noi dung cla van dé)'3.

O Viét Nam, tai mot s6 hop dong cling d3 c6 nhitng quy dinh tuong tu vé viéc gidi han thoi gian nha
thau cé nghta vu trinh ndp théng bdo gia han thdi gian hoan thanh Céng Viéc khi phat sinh su kién
cho phép gia han. Tuy nhién, cach tiép can nhu vay cling gdy ra nhiéu quan diém trai chiéu va tdi nay
van chua cé hoi két.

Quan diém phan dbi quy dinh nhu vay thi cho rang viéc khéng cho nha thau quyén gia han thoi gian
hoan thanh céng viéc chi bdi vi khéng cé thédng bao gia han [a qué khat khe va trong nhiéu trudng
hop la khong phu hop, bdi vi:

(i) Céc quy dinh nhu vay d3 tudc di quyén clia nha thau trong viéc gia han thdi gian hoan thanh
cong viéc khi trén thuc té rd rang co su kién gia han xay ra;

(ii) Ngoai ra, viéc cé thong bdo hay khéng bao trong nhiéu truong hop cling khéng cé v nghta bai
vi chl dau tu cling d3 biét hodc phai biét vé su kién gia han phat sinh trong quéa trinh thuc
hién hop ddng, déc biét 1a trong cac canh bdo va bdo cdo hang tudn, hang quy cla nha thau
khi hop giao ban vé 16i cla chd dau tu trong viéc cham tré thanh todn, cung cdp méat bang
cong trvdng, ban hanh céc chidan v.v.;

(iii) Co nhitng sy kién ma du cé thong bao hay khong thong bdo thi anh hudng cla su kién cho
phép gia han |3 r& rang va khéng thé nao nha thau cé thé hoan thanh céng viéc trong thai han
da dinh;

(iv)  Tham chi, nhiéu trudng hop thuc té ghi nhan nhitng nd luc clia nha thau trong viéc tim ra giai

phdp dé gidi quyét cac vin dé phat sinh trong qua trinh trién khai thuc hién Cong Viéc, gidm
thiéu tdi da hé qua cd thé phat sinh va vi vay d3 khong cé cac thdng bdo hay yéu cau gia han

13 Tham khao Khodn 20.1 [Khiéu Nai Cda Nha Théu), FIDIC Sach D3 1999, FIDIC Sach Vang 1999, FIDIC Sach Bac 1999.
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thoi gian hoan thanh nao duoc gli cho chl dau tu. Néu khong cho phép nha thau duoc phép
gia han thi s& tao ra bat dong gilta cac bén va cé thé dan tdi nhitng tranh chip hop dong.

O chiéu nguoc lai, cac quan diém ddng tinh v&i quy dinh nay thi cho rang thong bao gia han thoi gian
hoan thanh 13 diéu bat budc bdi nd chinh 13 co s& dé cac bén tién hanh thi tuc ddc biét vé viéc xem
xét cac yéu td cd lién quan dén su kién cho phép gia han. Chi khiva cho dén khi chd dau tu nhan duoc
mot van ban rd rang rang cé su kién dan tdi gia han va nha thau s& dé trinh cac chi tiét sau d6 thi chi
dau tu mdi cd co sd dé dinh ra cach tng x phu hap, trong khong it trudng hap néu su kién cho phép
gia han 1a thudc 16i clia chd dau tu thi chd dau tu s& cé phuong én dé chdm dirt hodc han ché nhitng
tac dong tiéu cuc.

Sau 17 ndm 4p dung, dé hai hoa gitta cac quan diém ndi trén va cling 1a tiép thu nhitng y kién déng
gdp cla nhiéu chuyén gia, nhitng ngudi hanh nghé trong linh vuc, trong 4n ban gin nhat cda minh
FIDIC m&t mat vin xem thoéng bao gia han thai gian hoan thanh 1a can thiét, va viéc khéng dé trinh
thong bao nhu vay cé thé dan téi viéc bi mat quyén®. Tuy nhién, FIDIC cling du liéu nhitng kha nang
ma néu nha thau mac 16i khong théng bao trong thdi han quy dinh cé thé vin cé co hoi dé duoc thuc
hién gia han thai gian hoan thanh?®.

O th{ tuc thi hai, cac bén cling gdp nhiéu van dé phirc tap va viéc giai quyét né can tdi cach tiép can
dlng dan, can trong va phu hop, dic biét 1a phuong phap duoc st dung dé chirng minh anh hudng
clia cac su kién trao quyén cho nha thau duoc phép gia han, nhu duoc phan tich dudi day.

Dé hudng dan cac bén trong viéc chuan bi, dé trinh mdt EOT Claim duaoc hiéu qua, Hiép Hoi Luat Xay
Dung d3 1an thit hai ban hanh “Bé Quy Téc/Trinh Tu Vé Chdm Tré va Gidn Poan”, vao thang 2/2017.
Pay 1a hudng dan dugc danh gia rat cao bdi nhitng ngudi hoat ddng trong linh vuc xay dung, bat dong
san, va cling duac FIDIC nhic tdi tai Biéu 8.5 [Gia Han Thoi Gian Hoan Thanh] trong Phan Hudng Dan
clia Cac Piéu Kién Hop Pdng do FIDIC 4n hanh thang 12/2017, trong cad Cudn Sach B4 2017, Cubn
Sach Vang 2017, va Cudn Sach Bac 2017.

Phuong Phap Ching Minh Anh Hudng Cla Su Kién Cho Phép Gia Han

Ngoai nhi*ng théng tin cu thé ma nha thau can phai ghi nhan/lvu gilt pht hop vai cac quy dinh cla
hop ddng nhu thai diém bat dau va thoi diém két thic cla su kién cho phép gia han, nhitng chi phi
va thoi gian bi danh hudng bdi su kién, nhitng ngudn luc con ngudi d3 duoc st dung, nhitng co sé hop
déng cho phép nha thau duoc hudng quyén, thi ddi véi méi EOT Claims, nha thau can ching minh
duoc mire d6 dnh hudng cla su kién cho phép gia han tdi viéc gia han thdi gian thuc té.

1 Tham khao thém tai Khoadn 20.2.1 [Théng Bdo Khiéu Nai], Cac Didu Kién Hop Bdng do FIDIC 4n hanh thang 12/2017,
bao gdm Cubn Sach Bo6 2017, Cudn Sach Vang 2017, Cubn Sach Bac 2017.

1> Tham khao thém tai Biéu 20.2.2 [Phdn Hbi Ban Pau Cla Nha Tu Vén], Cac Bidu Kién Hop Ddng do FIDIC 4n hanh thang

12/2017, bao gdm Cudn Sach D& 2017, Cubn Sach Vang 2017, Cudn Sach Bac 2017.
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Rat tiéc, do tinh chat phitc tap clia nhitng su kién gia han thoi gian hoan thanh, ngudi ta van chua thé
di dén théng nhat mot phuong phap duy nhat. Thuc té cho thay dé phan tich anh hudng cla cac su
kién gia han, ngudi ta cd thé lva chon mot hodc mot sé (tuy vao diéu kién, ngan sach, théng tin duoc
cung cap v.v.) nhitng phuong phap chirng minh sau day'®:

(i) As-Planned vs. As-Built method?!’

(ii) Impacted As-Planned method*®

(iii) Collapsed As-Built or "But for" method?*?

(iv)  Window Analysis method?®

(v) As-Built method?!

(vi)  Contemporaneous method??

Dbi v8i mbi phuong phap thi déu cé nhitng thuan loi va bat loi nhat dinh. Do tinh chat phurc tap, va
thién vé ky thuat. Chung toi s& cé phan tich, danh gia riéng vé tirng phuong phép phan tich nay sau.

Chinh bdi tinh chat da dang, phirc tap trong cac phuong phap phan tich va cling bdi nhitng nhan thirc
khac nhau cla nhitng ngudi trong cudc nén mdi EOT Claim c6 thé cé nhitng két qua xét duyét khac
nhau. Chinh diéu nay dan t&i khong it trudng hop trén thuc té, cac tranh chap va bat dong gilta céc
bén van xay ra bai cac bén khéng dat duaoc tiéng ndi chung cho cing moét EOT Claim cu thé.

Trong bdi cdnh clia Viét Nam hién nay, khong dé dé cé thé tim duoc nhitng don vi cé a0 chuyén mén,
kinh nghiém va nhitng ngudn luc can thiét (bao gdm ca uy tin trén thi truong) dé cé thé danh gia,
phan tich va tu van cho céc bén vé nhitng khiéu nai lién quan dén gia han thdi gian hoan thanh (EOT
Claims.

16 Cac phuong phap nay mdi va chua cé duoc si déng thuan trong cach dung tir cla Viét Nam nén ching téi kién nghi st
dung tiéng Anh dé gitr nguyén y nghta clia cac phuong phap. Tai mdi tiéu dé clia phuong phap, ching t6i cé kém theo chu
thich so b6 bén dudi.

17 Phurong phép so sanh gitta nhitng cong viéc duoc lua chon trong Ké Hoach va so véi ching trén Thuc Té Trién Khai.

18 Phirong phép bd sung vao ké& hoach nhitng cac su kién/giai doan gia han ma nha thau duoc hudng mot cach hop phap
dé thay d6i ngay hoan thanh.

19 Phirong phap st dung tién dd thuc té sau khi d3 loai bd tat ca cac su kién/giai doan gia han ma nha thau duoc hudng
mot cach hop phap.

2 Phuong phap danh gid viéc gia han thdi gian hoan thanh trén co s& tdng thé bing cach chia nhé céc giai doan vao mét
bang/biéu db.

2 Phirong phép tao ra mot bang ké hoach dua trén cac thong tin thuc té vi khong cé thong tin dang tin cy lién quan dén
cong viéc yéu cau gia han.

22 Phuong phéap xem xét tién do6 thi cong va tinh trang hién cé cla cong trudng tai mdi thdi diém tré han va bd sung su
kien duoc kéo dai vao tién do.
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Két Ludn

Do nhitng khé khan, phurc tap cla viéc danh gia mdi EOT Claims nhu duoc néi & trén, cac nha thau
duac kién nghitiép can cac van dé lién quan dén Gia Han Thoi Gian Hoan Thanh trén nguyén tac “tic
thi”. Nghta 13, viéc chd doi dién tién ctia Cac Su Kién Duoc Phép Gia Han cho dén khi két thuc hodc
cho dén khi hidu duoc ban chat van dé cda su kién 13 KHONG DUOC KHUYEN CAO.

Muc dich va y nghta thuc su cla viéc dénh gid dung cac EOT Claims chinh 13 tao diéu kién dé chd dau
tw va cac bén lién quan cé co hoi dé 1&n ké hoach dugc dling dén, han ché tit ca cac rui ro, thiét hai
tiém tang co thé xay ra. Diéu do6 cé nghia, néu nha thau chuan bi cac EOT Claims chi véi muc tiéu dé
tranh phai chiu trach nhiém cho céc thiét hai do viéc cham tré gay ra, hodc chi véi muc tiéu c6 thém
thoi gian dé thuc hién Cong Viéc thi viéc chuan bj cac EOT Claims dé cé thé s& khéng mang tinh thuyét
phuc do m3c phai nhitng nguyén téc co ban vé Gia Han Th&i Gian Hoan Thanh.

Trong nhiéu tranh chap vé xay dung va hop déng xay dung, Gia Han Thoi Gian Hoan Thanh déng vai
tro quyét dinh dén (i) khd ndng duoc hudng quyén hodc phai gdnh chiu cac nghia vu tir viéc gia han
(hodc khéng gia han) d6 gay ra; (ii) kha ndng dugc thanh todn hodc phai bdi hoan céc chi phi phat
sinh, bao gdm ca céc chi phi cho viéc truot gid; va do vAy anh hudng dén (iii) kha ndng st dung hay
khéng str dung trong tai/tda an lam co quan giai quyét tranh chap.

Khi ngudn luc bi gidi han, viéc tham van cac y kién danh gia cla cac chuyén gia (trong dé phai ké t&i
chuyén gia vé tién d6, chuyén gia vé xay dung, chuyén gia vé phap ly, chuyén gia v& hop dong va
chuyén gia vé chi phi) 13 can thiét.
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Lé Thé Hung | Luat suv Pidu hanh
T: (+84-28) 6276 9900

E: hung.le@cnccounsel.com

Nguyén Thi Kim Ngan | Cong Su Cap Cao
T: (+84-28) 6276 9900

E: ngan.nguyen@cnccounsel.com

CNC® | A Boutique Property Law Firm

63B Buong Calmette, Phuwong Nguyén Thai Binh, Quén 1,
Tp. HO Chi Minh, Viét Nam

T: (+84-28) 6276 9900 | F: (+84-28) 2220 0913

cnccounsel.com | contact@cnccounsel.com

Mién tri:

Bén tin nay duoc chudn bi hodc duoc s dung vi muc dich gidi thiéu hodc cdp nhét cho khdch hang

nhitng théng tin vé nhitng vén dé va/hodc su phdt trién cdc quan diém phdp ly tai Viét Nam. Cdc théng

tin duoc trinh bay tai ban tin ndy khéng tao thanh y kién tuw van thudc bat ky logi ndo va cé thé duoc

thay déi ma khéng can phdi théng bdo trudc.
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