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NGUOI NUOC NGOAI VA VIEC SO HT'U NHA O TAI VIET NAM
Ngudi Nudc Ngoai Va Nha & Tai Viét Nam

Né&u nhu ban 13 chuyén gia dang lam viéc hodc sinh séng |au dai tai Viét Nam va mong mubn
s& hitu mot tai san tai Viét Nam nhung lai khong cé hiéu biét cu thé nao vé trinh tu, thi tuc
va cac quy dinh ctia phap luat Viét Nam vé van dé nha &, Ban Tin nay danh cho ban.

Trong bai viét nay, ching tdi s& téom lugc lai nhitng thay ddi co ban cla phap luat Viét Nam
lién quan dén

. nhitng ngudi d0 diéu kién dé s& hitu nha tai Viét Nam;
] loai hinh nha & ma nguoi nwdc ngoai duoc phép sé hitu;
. cach thirc dé s& hitu nha &;

. trinh tu va thd tuc can phai tuan tha; va

. nhitng han ché dbi vai ngudi nwde ngoai can phai luu y.

Nhitng Ngudi Nudc Ngoai Bl Diéu Kién S& Hitu Nha Tai Viét Nam

Luat Viét Nam chia nhitng ngudi nudc ngoai du diéu kién s& hitu nha tai Viét Nam thanh ndm
nhém, bao gom:

. c4 nhan (bao gdm nhitng ngudi cé qubc tich nudc ngoai hodc ngudi khdng cé québc
tich) sinh sdng tai Viét Nam mdt cach hop phédp — tic 1a nhitng ngudi duwoc phép nhap
canh hop phdp vao Viét Nam trir nhitng ngudi thudc dién mién trir ngoai giao;

. td chirc nudc ngoai (bao gdm cd doanh nghiép cé vén dau tu nudc ngoai — doanh
nghiép duoc thanh 1ap va hoat ddng theo phap luat Viéet Nam ma c6 chit sé hitu la nha
dau tu nudc ngoai;

. chi nhdnh hodc van phong dai dién cla thuong nhan nudc ngoai — thuc thé phu thudc
clia doanh nghiép nudc ngoai duoc thanh 1ap theo phap luat Viét Nam;

] cdc quy dau tu va chi nhanh cda ngan hang nudc ngoai — cac quy dugc thanh 1ap bai
viéc gép vdn clia nha dau tu vi muc dich sinh loi va don vi phu thudc cldia ngdn hang
nhung khdng thanh 1ap phap nhan, va cubi cung |3

= nhitng ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai (bao gdm ca cong dan Viét Nam, ngudi
c6 quéc tich Viét Nam nhung dang sinh séng, lam viéc 1au dai & nudc ngoai).

Hinh Thic Nha & Buoc Phép S& Hitu

Nha & thuong mai, bao gdm nha & riéng 1& (bao gdm biét thu, nha lién ké), du an xay dung
nha & thuong mai. Ngoai ra, ngudi nudc ngoai khong ducc phép s& hitu bat ky loai nha & nao
khdc, ké cd nha & riéng 1& cla ho gia dinh, cd nhan.

2|

C



5.1.
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Céch Thirc S& Hitu Nha O
Ngudi nudc ngoai cé thé sd hitu nha & tai Viét Nam bang cach

. dau tu vao du an xay dung nha & dua trén dé xuat/du an dau tu, bao gdbm ca viéc dau
tu vao duv &an nha & thuong mai do doanh nghiép bat déng san dau tu, cho thué, cho
thué mua, cai tao va tai thiét khu nha & cli va/hodc chung cu cli hodc

. mua, thué mua, nhan hodc thira k& nha & thuong mai trong du 4n xay dung nha &.

Cac Trinh Ty va Thd Tuc Can Tuan Tha

TUy thudc vao cach thirc s& hitu nha & tai Viét Nam, ngudi nudc ngoai cé thé chon mot trong
hai th{ tuc sau day, bao godm

D6i véi hinh thire dau tu xay dung nha & theo du én:

. Budc 1 — Nhan quyét dinh / phé duyét chinh sach dau tu

. Budc 2 — Tham dinh quy hoach, phé duyét du an xay dung nha &

. Budc 3 — Trién khai xay dung du dn nha &

. Budc 4 — Ki hap déng cho thué, hop déng thué mua hodc chuyén nhuong.

Dbi vdi hinh thirc mua, thué va mua, nhan hodc thira ké

. Budc 1 —ky hop dong tai van phong cong chirng hodc chirng thuc clia co quan cé tham
quyén dbi vai théa thuan vé mua ban nha &, cho thué, thué mua, hodc ting cho.

. Budc 2 — Nop don xin gidy chirng nhan thay ddi quyén s& hitu tai co quan cé tham
quyén.

Nhitng Han Ché B&i Vi Nguoi Nudc Ngoai Can Phai Luu Y

Dbi vdi ngudi nuwde ngoai, co nhitng han ché nhan dinh can phai luu y néu nhu mudn sé hitu
m&t nha & tai Viét Nam. Nhitng han ché nay bao gom:

. Puoc sé hitu khdng qua 30% sb luvong cdn ho trong mot tda nha chung cu;

. Puoc s& hitu khéng qua 250 can nha néu la nha & riéng 1é bao gdm biét thu, nha & lién
ké;

. Puagc sd hitu khéng qua 10% sb ngdi nha cia moét duw én cé dudi 2500 can ho trong

mot khu vuc cé dan sé tuong duong vaéi don vi hanh chinh cap phuong;

. Puoc s& hitu tdi da 50 ndm va co thé duoc gia han hodc chuyén giao cho ngudi khac
trudc khi hét han théng qua viéc mua, cho thué mua, thira ké hodc nhan tang cho
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Ngudi nudc ngoai s& khdng duoc sd hitu nha & trong cac khu vuc cé yéu cau vé qubc phong
va an ninh. Tuy nhién, cho t&i thoi diém hién tai nhitng khu vue ¢é yéu cau vé qubc phong, an
ninh van duoc gilt théng tin mat va chua dugc cong bb rong rai.

Ngoai ra, t6 chirc nudc ngoai chi duwoc cung cap cho nhan vién cla ho & va khéng duoc phép
st dung nha & clia ho dé cho thué, van phong hodc muc dich khac, hodc chi duoc quyén thué
nha & v&i muc dich hap phéap khi d3 théng bdo cho co quan chitc ndng, 1a nhitng diém can luu
y.
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Mién trr:

Bén tin nay duoc chudn bi hodc duoc st dung vi muc dich gidi thiéu hodc cdp nhét cho khdch hang
nhitng théng tin vé nhitng vén dé va/hodc su phdt trién cdc quan diém phdp ly tai Viét Nam. Cdc théng
tin duoc trinh bay tai ban tin ndy khéng tao thanh y kién tu van thudc bat ky loai ndo va cé thé duoc
thay déi ma khéng can phdi théng bdo trudc.
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