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GIOI THIEU

Ban tin ky nay trinh bay mot sb vin dé phap Iy co ban lién quan dén linh vuc xay dung, bao gom
(i) cac loai hop ddng xay dung, (i) cac rdi ro chinh phat sinh trong qua trinh xay dung, (iii) su
khdac biét gitta quy dinh vé hop dong xay dung theo luat Viét Nam va theo FIDIC, va (iv) gid hop
dong xay dung, phuong thirc thanh todn va ho so thanh todan.

Khung phdp ly diéu chinh cac van dé néu trén chl yéu duoc quy dinh tai (i) Luat Xay dung 2003,
Luat Xay dung 2014, Nghi dinh 48/2010, Nghi dinh 37/2015 va cac van ban hudng dan thi hanh;
(i) Luat D4u thau 2005, Luat Dau thau 2013 va céac van ban hudng dan thi hanh; (i) B6 Luat Dan
sy 2015; va (iv) cac quy dinh cla hop déng FIDIC.

Trong ban tin hang tudn ky nay, mot s6 quy dinh cla phap luat d3 hét hiéu luc, chang han Luat
Xay dung 2003, Luat Dau thau 2005, Nghi dinh 48/2010, Nghi dinh 99/2007 dwoc CNC vién dan
dé dbi chiéu véi nhitng quy dinh hién hanh, d&c biét 1a Nghi dinh 37/2015 va Théng tu 09/2016,
hodc dugc CNC vién dan dé 1am rd ly do cho nhitng thay ddi trong phép luat hién tai.

Dé quy khach hang tién theo ddi, phuong phap trinh bay xuyén subt tai ban tin hang tuan ky nay
1a (i) néu 1&n vin dé cin phan tich; (i) phan tich va danh gid van dé; (iii) dua ra cac két luan va
kién nghi can thiét cho van d&. Tuy nhién tai mot sb tiéu muc do tinh chat dic thu, phuong phap
ludn nay s& duoc lvac bét nhitng phan khéng quan trong hodc khdng duac trinh bay ré rang nhu
vay.

CAC THUAT NGU¥

Cac tur viét t3t duoc st dung xuyén subt ban tin hang tuan ky 3 nay, trir khi duoc chi khac di, s&
co y nghia nhu sau:

THUAT NGU GIAI THICH
BQLDA : | ¢4 nghta 1a Ban Quan Ly Dv An
BXLTT : | c6 nghia la Ban X Ly Tranh Chap
NHNN : | c6 nghia la Ngan hang Nha nudc Viét Nam
FIDIC : | c6 nghta |a Hiép H&i Quéc Té Cac K§ Su Tv Van
usD : | c6 nghta la Dong D6 La My
VND : | ¢4 nghta la Pong Viét Nam
BXD : | co nghta la BO Xay Dung
CYcceoT : | ¢4 nghta la Cac Yéu Cau Cla Cha Pau Tu
VIAC : | c6 nghta |3 Trung tdm Trong tai Quéc té Viét Nam




THUAT NGU GIAI THICH
BLDS 2015 c6 nghta 1a B6 Luat Dan su s6 91/2015/QH13 duoc Quéc hodi ban
hanh ngay 24 thang 11 nam 2015
CV 2507 c6 nghta la quyét dinh s6 2507/BXD-VP do Bd trudng Bd Xay dung
ban hanh ngay 26 thang 11 nam 2007
CV 2508 c6 nghta la quyét dinh s6 2508/BXD-VP do Bd trudng Bd Xay dung

ban hanh ngay 26 thang 11 nam 2007

Luat B4u thau 2005

c6 nghta 13 Ludt Bau thau s6 61/2005/QH11 ngay 21 thang 11 ndm
2005

Luat Xay dyng 2003 c6 nghta 13 Luat Xay dung sb 76/2003/QH11 ngay 26 thang 11 ndm
2003 cla Qubc hoi
Luat Xay dung 2014 c6 nghta la Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 11 ndm

2014

Luat Dau Thau 2013

c6 nghia 1a Ludt Dau Thau sb 43/2013/QH13 ngay 26 thang 11 nam
2013.

Luat Thuong Mai 2005

c6 nghia 1a Luat Thuong Mai s6 36/2005/QH11 ngay 14 thang 06
nam 2005.

Nghi Dinh 48/2010

c6 nghta la Nghi dinh s 48/2010/ND-CP duoc Chinh phl ban hanh
ngay 07 thang 5 ndm 2010 quy dinh vé hop déng trong hoat déng
xay dung

Hop Ddng FIDIC

c6 nghta la cdc hop dong/diéu kién hop ddng duoc FIDIC gidi thiéu
dé &p dung cho inh vuc xay dung

Red Book 1999

c6 nghta la Cac Diéu Kién Hop Bong Xay dung cho cac cong trinh kj
thuat do chd du tu thiét ké

Yellow Book 1999

c6 nghta la Cac Diéu Kién Hop Ddng xay dung cho cac cong trinh kj
thuat do nha thau thiét ké

Silver Book 1999 hoac
EPC/Turnkey

c6 nghta la Cac Biéu Kién Hop Ddng danh cho nha may

Green Book 1999 hoac
FIDIC Short Form

c6 nghta la Cac biéu Kién Hop Bdng ngan gon

Pink Book

c6 nghta la Cac biéu Kién Hop Bdng dung cho céac cong trinh kj
thuat do chd dau tu thiét ké va duoc cac ngan hang phat trién tai
tro vdn, bao gdm cac an ban ndm 2005, 2006 va/hodc 2010




I. HOP DONG XAY DUNG
1. Ban chat hop ddng xay dung

Viéc xac dinh ban chat ctia hop déng s& gilp khach hang can nhéc t&i ngudn luat diéu
chinh cho ting loai hop déng. Tai Viét Nam, hop dong trong Iinh vuc xay dung (sau day
goi chung 13 “hgp dong xay dung”) vé co ban duagc xac dinh 1a mot loai hop dong dan
su?. Didu nay cd nghia rang viéc thiét 1ap (giao két) va thuc hién hop dong xay dung s&
dua truc tiép trén ngudn luat co ban do 1a B6 Luat Dan su 2015 va cac van ban hudng

dan thi hanh cla ngudn luat co ban nay.

Ngoai ra, khi giao két va thuc hién hop déng xay dung, cac bén con phai luu y t&i nhitng
dac thu trong linh vuc xay dung va chiu su diéu chinh truc tiép cla Luat Xay dung 2014
cling nhu cac van ban hudng dan thi hanh. Chang han nhu nguyén tac ddm bao nang luc
thuc hién cla nha thau; nguyén tic wu tién s dung thiu phu trong nudc; nguyén tac
thdng nhat gilta cac goi thau; nguyén tac tudn thi cac ndi dung d3 cam két dua trén tinh

than trung thuc, hop tac va dung phap luats.

B&i vay, s& Luat Thuong mai 2005 trong nhiéu trudng hop sé khéng duoc vién dan va ap
dung truc tiép cho (cac) van dé phat sinh ctia hop ddng xay dung trir khi (i) (cac) van dé
phat sinh d6 khéng chiu su diéu chinh ctia hai ngudn luat néu trén, hodc (ii) Luat Thuong

mai 2005 dugc tham chiéu nhu 1a quy pham &p dung truc tiép.
2. Thoi gian cé y nghia séng con trong hop ddng xay dung

Hoat dong xay dung duogc xem |a cdng viéc dau tién va quan trong bac nhat trong qud
trinh trién khai, kinh doanh, van hanh hodc st dung bat ky cong trinh hodc du 4n nao. Do
vay, chl dau tu (va nhitng nha tv van cla ho) thudng yéu cau nha thiu phai hoan thanh
cbng trinh hodc du an dé trong thai gian da dinh. Viéc khéng hoan thanh céng trinh hodc
du &n vao thoi gian d3 dinh s& dan tdi nhiéu hé luy nguy hiém, bao gdm nhitng thiét hai
do viéc phai kéo dai thoi gian thuc hién nhu: chi phi quan ly, thi cong, van hanh cong

trinh hodc nhitng thiét hai khac nhu viéc khiéu nai ctia cac chii thé th ba v.v.

2 Xem thém Nghi dinh 37/2015/ND-CP, Biéu 2.1; Nghi dinh 48/2010/ND-CP, Didu 2.1.

3 Xem thém Nghi dinh 37/2015/ND-CP, Biéu 4; Nghi dinh 48/2010/ND-CP, Didu 4; Luat Xay dung s6 50/2014/QH13,
pidu 138.



Trir nhitng tredng hop ddc thi hodc nhitng dv 4n cé quy m6 hay gid tri dau tu nhd, hau
hét cac truong hop con lai déu dua trén hop ddng xay dung cé thdi gian thuc hién cong
viéc kéo dai hon rat nhiéu so vdi cac loai hop dong khac. Ngoai ra, thdi gian thuc hién

hop ddng xay dung cd thé kéo dai téi nhidu ndm badi nhiéu ly do khéc nhau.

Chinh thoi gian thuc hién hop dong xay dung thuong kéo dai din dén su thay déi vé bbi
canh trong tuong lai so vai bdi canh khi tién hanh ky k&t hop déng, bao gdm ca viéc thay
do6i vé luat phdap, vé diéu kién tai chinh, vé giad ca, vé nhan su v.v. cla tat ca cac bén co
lién quan trong hop dong xay dung. Chinh nhitng yéu td nay 1a nguyén nhan truc tiép

dan tdi cac rdi ro nhu duoc phan tich tai Muc Il dudi day.

Khong chi kéo dai vé& mat thai gian thuc hién cong viéc, trong hop ddng xay dung théng
thudng co cac quy dinh ma & dé cho phép nha thau dugc quyén kéo dai thoi gian thuc

hién, trong do phai ké t&i*:

= Viéc kéo dai do 16i clia nha thau (thiéu ndng luc, kinh nghiém, |dm vao tinh trang mat

kha nang thanh toan, vi pham an toan lao dong v.v);

= Viéc cham tré cla mot hodc mot sé goi thau/hop ddng khac cé lién quan trong du
an;

* Vjéc bd sung, thay déi cong viéc;

* Tinh trang thoi tiét dién bién bat thudng;

= Do can thiép qua mirc hodc khéng thuc hién ddng thu tuc cla co quan chirc nang;

* Do x3y ra tinh hudng bat kha khang hoic diéu kién vat chat khdng thé du doan trudc;

* Do chd dau tu vi pham cac quy dinh clia hop déng (cham tré thanh toan, cham tré

xac nhan/chap thuan, chdm ban giao mat bang v.v).

Do vay, tuy thudc vao vai trd va vi tri ctia minh khach hang can can nhic ky cac trudng
hop ma chi dau tu hodc nha thau co thé s& phai déi mat hodc s& dugc quyén yéu cau gia
han thoi gian hoan thanh khi gap mot trong nhitng truong hop dugc liét ké thubce loai

néu trén.

4 Xem thém Hop Bdng FIDIC Red Book 1999, Biéu 8.4, 8.5.
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Cling can luu y rang, viéc xem xét, danh gid nhitng su kién dan tdi kéo dai thoi gian thuc
hién hop déng trong hop ddng xay dung |a mo6t van dé phic tap néu khdng noi day 13
van dé phirc tap nhat bén canh van dé diéu chinh gid hop dong do thay ddi chi phi. B&i
Vi, bén canh nhitng yéu t6 vé trinh d6 va nhan thirc cla cac bén dbi véi van dé gia han
thoi gian hoan thanh, quy dinh cla phéap luat cé lién quan v.v thi nhitng yéu cau vé (i)
thdi gian dé trinh thdong bao su kién dan tdi kéo dai thai gian hoan thanh céng viéc; (ii)
chi tiét dnh hudng cla nhitng su kién d6 tdi viéc hoan thanh coéng viéc; (iii) viéc lvu gilt
cac ho so, tai liéu, chirng c hodc dit liéu cla nha thau vé nhitng tac d6ng clia nhitng su
kién dod, v.v. cling dong vai tro rat quan trong. Néu viéc dé trinh khdng dung han, khéng
day d0 co thé dan tdi viéc khidu nai gia han thoi gian hoan thanh bi bac bd bdi chi dau

tw hodc bdi co quan tai phan (trong tai hoac toa an) ma cac bén da lva chon.

Viéc gia han bat ky thai gian thuc hién hop dong nao cling anh hudng truc tiép tdi chi phi
thuc hién hop déng, bao gdm nhung khéng gidi han bdi chi phi gian tiép, chi phi truc tiép
va loi nhuan du kién. Trong rat nhiéu trudng hop, viéc bao vé dugc yéu cau gia han thoi
gian hoan thanh s& gitp cho nha thau khéng chi tranh khdi viéc phai chiu trach nhiém
cho thiét hai do su cham tré ma dong thdi con gitp nha thau cé thé cé duoc mot su bu
ddp xtrng ddng vé mat tai chinh tir sy gia han d6. Nguac lai, viéc bac bd cac yéu cau gia
han thoi gian hoan thanh sé trao quyén cho chit dau tu duoc khiéu nai vé nhitng thiét hai
do chadm tré va/hodc tir chéi cac nghia vu khac phat sinh tir viéc gia han dé, chdng han

viéc diéu chinh gia hop ddng nhu dwoc néu tai Muc 11.2 dudi day.

Chinh su d6i 1ap truc tiép vé Igi ich gilta cac bén lién quan dén viéc gia han thdi gian
hoan thanh céng viéc ma trén thuc té cd rat nhiéu tranh chip xay dung xay ra xuat phat
tir hodc cd lién quan truc tiép tdi van dé nay. Khach hang can danh su quan tdm dung

murc cho nhitng yéu td ndy nhdm phong trdnh nhitng hé qua rat I8n cé thé xay ra.

DPé danh gia mdt su kién hay tinh huéng nao d6 1a c6 dnh hudng truc tiép dan tdi viéc
kéo dai thoi gian thuc hién hop dong, khach hang can tdi su trg gilp cla nhitng kj su,
chuyén gia vé tién d6 hodc nhitng ngudi am hiéu vé ban chat cong viéc dé danh gia van
dé duaoc chinh xdc, chi tiét va da chiéu. Riéng dbi vdi ludt su hodc nhitng ngudi quan ly
hop déng xay dung, phuong phap luan chd yéu ma ho cé thé dé xuat hodc dua vao dé dé

ddnh gid cac yéu cau gia han thdi gian hoan thanh bao gdm:



*  C6 hay khong cd tinh hudng hodc su kién dan tdi viéc gia han thdi gian hoan thanh;

* Nha thau d3 thuc hién viéc théng bao va dé trinh dung han cac chi tiét cho nhitng
anh hudng tir sy kién hay tinh hudng dan tdi viéc kéo dai thdi gian hoan thanh hay

khong;

* Nha thiu d3 thuc hién nhitng bién phdp hay gidi phap nao duoc xem |a can thiét dé
khac phuc, vuot qua hodc gidm thiéu nhitng anh hudng tiéu cuc clia hoan canh dé

hay khong;

* Cé hay khong tinh hubng tré han xay ra ddng thoi (nha thau cling cé 16i trong viéc tré
han nhitng cdng viéc khac, & khia canh khac ma thoi diém xay ra hodc két thic tring

v&i khodng thdi gian ch ddu tu cd 16i dan téi tré han thoi gian hoan thanh);

»  C6 hay khong nhitng tinh huéng hodc su kién ma nha thau cé thé day nhanh tién d6

dé bu dap lai su kién gay ra tré han.

Tém lai, d6i véi hop ddng xay dung thi cé thé khang dinh thdi gian 1a chi phi. Nguyén ly
nay la cot 18i va s& 1a chia khod cho viéc gidi quyét tat ca nhitng van dé khac co thé ndy
sinh trong qua trinh thuc hién hop dong.

Chua c6 ludt chuyén nganh &p dung cho hop ddng xay dung mang yéu tb tw nhan®

Tai Viét Nam hién nay, van con nhiéu 16 hdng phép ly lién quan dén hop dong xay dung
mang yéu t6 tu nhan. Cu thé, theo quy dinh cta phap lut Viét Nam t&i thoi diém hién
tai chi md&i cé nhitng quy dinh cla phdap luat dung dé 4p dung cho hap dong xay dung ma
& d6 cé lién quan tdi yéu td nha nudc®, chang han (i) du an dau tu xay dung cla co quan
nha nudc, té chirc chinh tri, t& chirc chinh tri - x3 hoi, td chic trinh tri x3 hdi — nghé
nghiép, td chirc x3 hoi — nghé nghiép, t6 chirc xa hdi, don vi thudc luc lwong v trang
nhan dan, don vi su nghiép céng 1ap; (i) du 4n dau tu xay dung cla doanh nghiép nha
nudc; (i) du an dau tu xay dung cé si dung von nha nudc, von cla doanh nghiép nha
nudc tr 30% tré 1én hodc dudi 30% nhung trén 500 ty dong trong tdng muic dau tu cla

du an. Viéc 4p dung cac quy dinh cla Nghi dinh 37/2015 hodc cla Luat Dau thau sb

5> Trong chuong nay, cum tU “mang yéu t6 tu nhan” cé nghta 1a tat cd nhitng trudng hop ma khong thudc cac trudng
hop 4p dung hodc khong phai 13 chi thé cla viéc 4p dung cac quy dinh tai Didu 1, Nghi dinh 37/2015/ND-CP hoic
piéu 1, Didu 2, Luat Dau thau sb 43/2013/QH13.

6 Xem thém Diéu 1, Nghi dinh 37/2015/ND-CP hodc Didu 1, Bidu 2, Luat Diu thiu sé 43/2013/QH13.
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43/2013 cho nhitng trudng hop mang yéu té tv nhan chi mang tinh chat khuyén khich

hodc chi duoc s& dung tham khao’.

Ngoai ra, B& Luat Dan su 2015 cling khéng danh bat ky quy dinh nao dé ndi vé hop dong
xay dung trong khi d6 Luat Xay dung 2014 chi danh mét phan nhé dé dé cap van dé hop
déng xay dung (cac diéu tir 138 t8i diéu 147). Lich s phat trién ctia nén khoa hoc phap
ly Viét Nam cling nhu ctia phap luat thuc dinh chua cé quy dinh cu thé vé hop dong xay

dung mang yéu té tu nhan.

Viéc khong cé luat hodc van ban luat chuyén nganh dé diéu chinh cho nhitng hop ddng
xay dung mang yéu t6 tu nhan nhuv d3 d3 dan tdi rdt nhiéu khé khan trong qud trinh 4p
dung, cling nhu chita dung nhiéu rdi ro tiém tang ma khéng phai ch dau tuw, nha thau,
nha tu van va/hodc luat su, ngudi quan ly hop ddng nao cling cé thé giai quyét. Chang
han, vé khia canh phuong an lua chon luat ap dung, dé ky két va thuc hién hop ddng xay
dung mang yéu td tu nhan, cac bén trong quan hé hop dong xay dung chi cé ba phuong
an lua chon, dé la (i) phuong an ap dung tuwong tu; (ii) phuong an ap dung su thoa thuan
cla cac bén; va (iii) phuong an st dung quy dinh mau cta bén th ba ma duoc céc bén
thira nhan, chdng han céc quy dinh cla hop déng xay dung do FIDIC gidi thiéu. Tuy

nhién, mbi phuong an d&u cé nhirng rdi ro tiém tang cda né. Cu thé:

Th& nhat: Phuong 4n 4p dung tuwong tuw. Tic 1a cac bén ngdm dinh hodc bay to rd rang vé
viéc 13y cac quy dinh cta Nghi dinh 37/2015 hodc Théng tv 09/2016/TT-BXD hodc cac
van ban trudc d6 dé ap dung cho quan hé hop dong xay dwng ma ho dang tham gia. Vdi
cach 4p dung nay, ngoai su bat cap vé nguyén tac quan Iy von ngan siach nha nudc nhu
duoc dé cip tai Muc 3.4 dudi day thi khi &p dung cac quy dinh nhu vay vao quan hé hop
déng xay dung mang yéu tb tu nhan, nha thau s& cé nguy co bi day vao vi thé thip hon,
yéu hon so vdi chd dau tu va nguac lai, chd dau tu thudng cé khuynh hudng van dung
hodc ap dung cac quy dinh d6 mdt cach thai qua dan tdi rdi ro nha thau s& pha v& hop

dong hodc s& lam gia tng chi phi thuc hién hop dong.

Ngoai ra, khi ap dung nhu vay sé gay khé khan cho cac bén trong viéc xac dinh dung y

nghta, ndi ham cling nhu chl thé ma céc van ban nay dang hudng tdi, bdi trong nhiéu

7 Xem thém Diéu 1, Nghi dinh 37/2015/ND-CP; biéu 1, Nghi dinh 48/2010/ND-CP; Piéu 1, Thong tw 09/2016/TT-
BXD; Diédu 1, Théng tw 09/2011/TT-BXD; Diéu 2, Luat DAu thau 2013.
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truong hop, cac bén kho cé thé hodc khong thé tim thay y nghia tuong dwong cho quan

hé hop dong xay dung ma minh tham gia.

Nhu vay, trir trudng hop cac bén thdng nhat viéc dp dung luat trén nguyén tac “tinh than
luat” thi viéc 4p dung triét d& Nghi dinh 37/2015 rat dé gy ra cac tranh chap hodc bat
ddng. Diéu nay tham chi con phuc tap hon khi céc bén ty bién minh trd thanh chd thé
chiu su diéu chinh ctia nghi dinh, théng tu nhu duoc liét ké & trén ma |18 ra ho khdng phai

Ia chd thé ap dung.

Thi hai: Phuong an ap dung su thod thuan cla cdc bén - tlre la cac bén tu dua ra nhitng
yéu cau, nhitng dé xuat cho hoan canh riéng cla minh va tu can nhac dé thdng nhat véi
nhau néu xét thiy nhitng diéu dé 1a phu hop. Nhitng rdi ro vé viéc (i) khéng ludng trude
duaoc hét cac van dé cé thé xay ra trong moét hop dong xay dung, tir van dé ciu tric hop
déng, th& tu wu tién, cac quy dinh van hanh, tdi viéc lva chon phuong thirc gidi quyét
tranh chap v.v; (i) khdng cé co ché hodc ché tai ddy da va kha thi dé ap dung cho trudng
hop ma cac bén dang phai dbi mat; hodc (iii) viéc 4p dung cac quy dinh nhu vay dién ra
theo nhiéu bién thé, tao ra su khong théng nhat vé cach hiéu va van dung lut cho cung
mot van dé cu thé ma ban chit 1 nhu nhau v.v 13 kho cd thé tranh khoi khi cac bén lua
chon phuong phép 4p dung su thda thudn. Dudi goc nhin téng thé, viéc 4p dung cac quy
dinh do céc bén tuv thod thuan sé tao ra sy thiéu ddng bd, thiéu thdng nhat gitta cac hop
déng véi nhau, gitta cac khu vue khdc nhau cla dat nudc hodc gitta chinh chl thé nay vai

cht thé khac.

Th ba: Phuwong phdp st dung quy dinh miu cla bén thi ba ma dugc cac bén thira
nhan, chdng han cac quy dinh cla hop ddng xay dung do FIDIC gidi thiéu. Dbi véi phuong
phdp nay, cac ndi dung ma cac bén vién dan cé thé khic phuc duoc nhitng bat cap cla
hai phuwong phap néu trén, bdi day |a nhitng quy dinh mau, duvoc phd bién rong rii va
duoc st dung bdi nhiéu qudc gia cling nhu 1a cac chd thé khac. Tuy nhién trong trudng
hop lua chon ap dung theo phuong an nay, cac bén sé gap phai nhitng khod khan khac,
chang han (i) su khac biét vé hé théng théng luat va hé thdng dan luat; (i) su khac biét
hodc khéng ddng nhat gitta cac nguyén tc luat dan sy Viét Nam vé hop déng so vdi cach
tiép cln cla cac hop déng mau, chang han FIDIC; (iii) su thiéu hiéu biét can k& cac quy
dinh cta hop ddng mau dan tdi viéc 4p dung khéng chinh xéc; va (iv) su tiép can khac

biét cla cac bén vé cung mdt quy dinh.
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Tuwu chung lai:

* Cau hdi dau tién ma khach hang can thiét phai dit ra cho minh dé 1a quan hé hop
déng xay dung ma ho dang tham gia cé s dung hay khéng st dung vén ngén sach
nha nudc. Trir nhitng tredng hop cac bén budc phai dp dung quy dinh cta Nghi dinh
37/2015, Luat Dau thau sé 43 nhu da ndi & trén thi khdng phai moi chi thé déu chiu
su ap dung cta nhitng quy dinh nhu vay cho cac quan hé hop ddng xay dung ma
khach hang dang tham gia. Trong truong hop khach hang s dung phuong phdap ap
dung tuwong tu nguyén tic ludt hodc nhitng quy dinh cla hop ddng mau ma khach
hang dang tham chiéu thi cic bén can giai thich va van dung, hiéu chinh cho phu hop
vdi thuce té, bdi canh va tinh hubng ctia khach hang dé tir d6 cé gidi phap phu hop

nhét.

= V& |au dai, viéc gidi thiéu mot hodc mot sb hop dong hay quy dinh mau trong Iinh vuc
xay dung 1a can thiét khéng chi d& 4p dung cho céac trudng hop cé ngudn vén nha
nudc ma ca cho cac trudng hop mang yéu td tu nhan. Hodc nguac lai, cé thé chi gidi
thiéu cac quy dinh mau clia hop déng xay dung mang yéu t6 tw nhan va dé xuit hoic
yéu cau nhitng van dé khac phai c6 s& duogc si dung cho cac hop ddng xay dung

mang yéu td nha nudc.
Cé su tham gia cGa nhiéu ngudn luat khac nhau

Mé&c du nhu d3 néu & Muc 1, hai ngudn luat quan trong dé diéu chinh quan hé hop déng
xay dung do 13 B6 Luat Dan su 2015 va Luat Xay dung 2014, tuy nhién do tinh chat dac
thu cla linh vuc xay dung 1a cé su tham gia cla nhiéu chd thé cung cip dich vu nén
thong thudng s& cé nhiéu hon mdt don vi (nha thau) cé kha ndng, nang luc, kinh nghiém
va nhitng diéu kién tai chinh can thiét dé c6 thé dam nhan duoc cdng viéc/dich vu do
chl dau tu dé ra. Vi vay dé lua chon duoc don vi (nha thau) canh tranh nhat (xét trén tat
ca cac khia canh vé ndng luc, gia, thdi gian, tai chinh v.v.) thi chi dau tu thuong td chic
viéc lya chon nha thau. Day cé thé xem 1a mét trong nhitng ly do quan trong dan tdi viéc
ky két hop dbng xay dung con chiu su diéu chinh cla nhiéu ngudn luat khac, ddc biét 1a

Luat Dau thau va céc van ban hudng dan thi hanh.

Van dé s& trd nén don gidn néu nhu viéc dp dung Luat Xay dung 2014 va Luat Dau thau

2013 cé su phan biét cu thé gidi han va pham vi diéu chinh. Tuy nhién trén thuc té, cac
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quy dinh va viéc 4p dung cla hai ngudn luat nay cé nhiéu chéng 14n vé nhiéu van dé. Do
d6 khach hang, dic biét 13 khach hang 1a chd thé 4p dung hodc quan hé hop déng xay
dung mang yéu td nha nudc can xac dinh luat ap dung cho tinh hudng cla riéng minh,

trdnh trudng hop nhu dugc vién dan sau dayé:

4.1.  Hop dong xay dung cé thé do mot bén (mdt thanh vién) trong lién danh ky thay
mat lién danh hay khong
Luat Xay dung 2014 quy dinh “Cdc thanh vién trong lién danh phdi ky tén, dong

déu (néu cd) vao hop déng xdy dung, triy triong hop cdc bén cé thda thudn

khdc.”® (phan nhdn manh duoc bé sung)

Trong khi d6, theo quy dinh ctia Ludt Dau thau 2013 thi “.. P4i vdi nha théu lién

danh, tét cd thanh vién tham gia lién danh phdi truc tiép ky, dong déu (néu cd)

vao vdn bdn hop dbng. Hop déng ky két gitta cdc bén phdi tudn thd quy dinh cla

Ludt nay va quy dinh khdc cta phdp ludt cd lién quan.”*® (phan nhan manh duoc

bd sung)

Nhu vay, cu hdi dat ra [a néu cac thanh vién trong lién danh uy quyén cho mét
thanh vién trong lién danh dé ky hop dong xay dung (cdc uy quyén duoc xem ld
hop phdp va phti hop vdi cdc quy dinh ctia phdp ludt dén sw) thi nha thau cé duoc
vién dan quy dinh tai Luat Xay dung 2014 va dé xuat vdi chd dau tu dé duoc
quyén ky hop dong thay mat cho lién danh hay nha thau lién danh hay budc phai
ky hop déng lién danh theo quy dinh ctia Luat Dau thau 2013.

Trén thuc té cé nhiéu trudng hop, ddc biét 1a cac trudng hop dau thau qudc té
hodc nhitng dv 4n ha tdng c6 nhiéu nha thau qubc té tham gia dudi mot lién
danh, thudng uy quyén cho moét thanh vién trong lién danh (thanh vién ding
dau) dé ky thay mat cac thanh vién khac. S6 khac, dic biét 13 cac chd dau tu
thudc déi tuong va pham vi ap dung cla Ludt dau thau lai tir chbi cach lam nay

do lo ngai (i) kha n3ng vi pham quy dinh cla phéap luat dau thau; hodc (i) can

8 \/&i gia st trrong hop thudc pham vi dp dung ctia Lust Dau thau va Luat Xay dung.
9 Xem thém Diéu 138.2.(d).
10 Xem thém Diéu 65.1, Luat DAu thau 2013.
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nhac dén kha nang mot trong sé thanh vién trong lién danh tir chéi trach nhiém

khi lien danh vi pham nghta vu hop dong xay dung!?.

Van dé chdng 1an vé pham vi ap dung luat cho hop déng xay dung nhu trén cé
thé duoc gidi quyét néu nhu (i) Luat Dau thau 2013 khéng dé cap dén nhitng van
dé lien quan dén hop ddng xay dung ma dé nhitng vin dé nay da chiu su diéu
chinh cla Luat Xay dung 2014; ho3c (ii) Ludt dau thau chi diéu chinh nhitng hop
déng thudc dang mua sém, cung cip dich vu ma ndm ngoai pham vi diéu chinh
clia Luat Xay dung. Trong trudng hop nay, Luat Xay dung 2014 can loai bét nhitng
hop ddng vé ban chat khéng duoc xem |a hop dong xay dung nhu duoc néu tai
Muc 111.3.2; hodc (iii) Luat Dau thdu chi quy dinh vé thu trao thau, cic phuong
thirc ma mot thu trao thau duoc ban hanh va cé gid tri rang budc véi cac bén dé
xac 1ap viéc két thuc giai doan d4u thau; con Luat Xay dung 2014 s& diéu chinh
cac van dé co lién quan dén viéc thiét 1ap va thuc hién hop ddng xay dung ké ca

ndi dung, hinh thirc va cach thirc ma mét thu trao thau duoc ban hanh.

Trén thuc té, viéc thiéu quy dinh chi tiét cho thu trao thau cling dan t&i viéc
nhiéu trudng hop cac bén tir chdi viéc vién dan thu trao thau nhu 1a mdt hop
dong xay dung bdi vi (i) cac bén chua loai bd duoc quan diém hop dbng phai cd
tiéu dé hodc tua dé |a hop dong hodc thod thuan hop dong hodc mbt tiéu dé
twong tu. Trong khi do, theo quy dinh cla phdp luat Viét Nam vé ban chat hop
ddng chi 13 viéc thoa thuan gilta it nhat hai chd thé ma cé xac 1ap quyén va nghia
vu gilta cac bén??; hodc (ii) ban than thu trao thau khdng néu 1én duoc nhitng van
dé cé thé dé dang xdac 1ap quyén va nghta vu cla cac bén. Trong khi dd, vé co ban
khi mdt bén @3 ra van ban xac nhan viéc chap thudn mot dé xuét va viéc xac nhan
chap thuan nay la toan b6 (ma khéng cé dé xuat bd sung) thi viéc do sé tao nén

mot hop ddng gitra cac bén®3.

1 Trong thuc té trién khai cé nhidu nha thau st dung ning luc clia nhau dé ddm bdo yéu ciu cla hd so mdi thau
nhung thuc cht khéng truc tiép tham gia thuc hién hop déng. Khi lién danh khéng dap ng duoc cac yéu cau cla
hop ddng xay dung d3 ky thi cac thanh vién khéc trong lién danh lai thodi thac trach nhiém hoic cung cip cac bang
chirng dé& chirng t6 rang pham vi cdng viéc ma thanh vién dé dam nhan 13 khong cé hodc rat nhoé va da duoc cac
thanh vién trong lién danh khéc théng nhét loai trir.

12 Tham kh3ao Diéu 385, BO Luat Dan sy 2015.

13 Tham khao Didu 393, BO Luat Dan sy 2015.

14



4.2.

Nhu vay, vé co ban cé thé néi du hop ddng duoc ky bdi mot thanh vién trong lién
danh hay khéng thi khéng dnh hudng tdi (i) gia tri va tinh phap ly clia hop dong
xay dung va (ii) khédng anh hudng t&i quyén cla chd dau tu dé yéu cau nha thau
(lien danh) phai chiu trach nhiém cho céng viéc ma lién danh (hodc moét thanh

vién) da khong thuc hién day du.
Chua cé luat dau thau 4p dung cho céc du an mang yéu t tu nhan

Cling tvong tu nhu trong Iinh vuc xay dung, tai Viét Nam hién nay cling khong cé
ludt dau thau dp dung cho cac du an mang yéu t6 tu nhan. Nhu vay, vé co ban tai
Viét Nam hoat déng dau thiu cac duv an mang yéu té tu nhan dang bi bd ngd va
céac rdi ro cho hoat dong dau thau cla tu nhan cling ¢ thé xay ra tuong tu nhu

cach ma né co thé dén vai hop dong xay dung mang yéu td tu nhan.

Viéc tham khao thém Muc 1.3 néu trén gitp khach hang cé dugc nhitng can nhac
can thiét dé phong ngira cac van dé cé thé phat sinh tlir hoat ddng dau thau mang
yéu td tu nhan va sau dé 13 hop dong xay dung mang yéu td tu nhan, va tir d6 dé
co gidi phap phap ly phu hop.

Ngoai ra, nhu cau cap thiét cla viéc si dung mot quy dinh chung vé dau thau dé
ap dung chung cho cac hoat dong dau thau tai Viét Nam, bao gdm ca nhitng van
dé cd yéu td nha nudc va yéu tb tu nhan. Mat khac, viéc tham khdo céc quy trinh
d&u thau cla cac nudc trén thé gidi hodc cac ngan hang tai thiét nhu Ngan hang
Phat trién Chau A, Ngan hang Thé gidi v.v. hodc céc td chirc tu van uy tin s& gilp
Viét Nam cd nhitng budc phat trién tiém can vdi su phat trién cla thé gidi, trdnh

duaoc nhitng khiém khuyét hodc bat cap trong qua trinh trién khai trén thuc té.

CAC RUI RO CHINH PHAT SINH TRONG QUA TRINH XAY DUNG

RUi ro vé viéc thay ddi ty gia

Thay ddi vé ty gid la mot rdi ro hién hitu dbi v8i cac hop ddng xay dung, dic biét 1a

nhitng hop ddng xay dung cd tir hai loai dong tién thanh todn tréd 1&n hodc cé mot dong

tién thanh todn duoc quy déi tr mot ngoai té. Trong giai doan mudi ndm tir ndm 2007
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t&i ndm 2016, VND ludn cé xu hudng mat (gidm) gid so vdi cac ngoai té manh trén thé
gidi, dic biét 13 USD™. Trong giai doan nay, VND d3 mét gia twong duong vdi gan 40% so
v&i USD, tir mirc 16.061VND/1USD vao ndm 2007 xudng murc 22.450VND/1USD. Do véy,
viéc danh gid thip hodc khéng cé quan tdm ding muc tdi su thay déi cla ty gia trong

hop déng xay dung s& dan tdi nhitng rui ro 16n.

Thay ddi ty gia déi véi nhitng hop ddng cd gia tri nhd hodc thdi gian trién khai ngdn sé
khéng phai 13 rdi ro nghiém trong. Tuy nhién, nd s& tréd nén dang lvu tdm hon khi biét
rang nhiéu gia tri hop dong xay dung cé gid tri I6n hodc ty trong cla ngoai té chiém ty
trong cao trong hop ddng xay dung hodc cé nhiéu loai ngoai té khac nhau hodc cé thai
gian trién khai dai, tat cd nhitng yéu td nay s& truc tiép hodc gian tiép dan t&i vén dau tu
du 4n tdng cao va mdt hodc tat cd cac bén phai cé co ché phan chia rdi ro tir viéc thay
doi ty gia.

Trong thuc té, nhitng trudng hop thay d6i ty gid thudng gdp ma khac hang nén danh su

quan tam ddc biét dbi véi hop dong xay dung do la:

= Viéc cb dinh mot ty gid gitta VND va mot ngoai té khac dé thanh toan trong qud trinh
thi cong méc du viéc bién ddng cla ty gid gitta VND va ngoai té do |a rat cao. Khi phai
ganh chiu céac thiét hai, nha thau cé thé khiéu nai chd dau tu dé bu dép hodc gidm

thiéu nhitng thiét hai do su bién dong ty gia do gay ra;

= Khéng an dinh ty gid mua vao hodc ban ra hodc ty gid trung binh (mua vao — bén ra)

dung dé quy dbéi cho viéc thanh todn;

=  Khong cd ty gid quy ddi truc tiép gitta mot ngoai té dung dé chao thau véi mot ngoai
té dung dé thanh todn ma phai quy ddi gitta ngoai té dung dé chao thau dé vdi VND

(hoac mot ngoai té trung gian) va gitta VND véi mot ngoai té thi ba;

Trong mot sb trudng hop, dé ng phd vdi su bién ddng vé ty gid, hodc nhitng su kién
kinh té trén thé gidi ma cd thé anh hudng 1én/chung téi nén kinh té; co quan chirc nang,
dac biét 1a NHNN thudng cé cac quyét dinh mé rong bién do diéu chinh ty gid nhu cach
d3 duoc thuc hién trong thdi gian qua. Khi xay ra tinh huéng nhu vay thi mét trong céc

bén cé thé vién din vao nhitng quy dinh cla hop dong dé dé nghi duoc diéu chinh gia do

14 Xem thém Bang 6. Il — 1.1. Thay ddi ty gia cGa Viét Nam va USD.
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thay ddi luat phap. Hién nay, cau hoi liéu mdt bén cla hop déng céd thé vién dan vao
(cac) quyét dinh cla co quan chirc ndng dé yéu ciu bén kia diéu chinh gid hop dong do

thay ddi luat phap hay khdng van chua cé cau tra 16i thdng nhat.

Tom lai c6 thé khang dinh rang, rdi ro vé ty gia trong hop ddng xay dung la ludn thudng
truc va cé thé chiu su tac ddng cla nhiéu yéu td. Do vay khi khach hang tham gia cac hop
dong xay dung cu thé thi can hét sirc than trong va cé géc nhin nhiéu chiéu dé dé cap
nhitng vin dé ma khach hang can lvu tam, tranh tredng hop viéc khéng dé cap rd van dé
thay déi ty gid lam anh hudng t&i qua trinh thuc hién hop déng xay dung hodc cé thé xay

ra tranh chap, lam gia ting chi phi dau tu cGa dyu an.
2. RUi ro cho viéc thay ddi chi phi (thay di gid)

Ngoai viéc thay ddi ty gid nhv duoc néu & trén, rli ro tir viéc thay ddi chi phi (thay d6i
gid) cling 1a vin dé quan trong trong hop ddng xay dung. Ngoai trir nhi*tng hop déng tron
gdi ma khéng cho phép diéu chinh gid hodc hop déng xay dung cé don gia cb dinh thi cac
hop ddng khac déu cho phép diéu chinh gid hop dbng khi chi phi xay dung bi ting cao

vuot qua muc du kién.

Muc tiéu cla viéc cho phép diéu chinh gia trong hop ddng xay dung chinh & dé khuyén
khich viéc chao thau duagc canh tranh va dé can bang lgi ich cla cht dau tu, nha thau khi

c6 su bién ddng vé gid vuot qua nhitng du dinh ban dau.

Dudi géc dd phap ly, viéc 4p dung quy dinh vé thay déi chi phi trong hop dong xay dung
tai Viét Nam ngay tlr nhitng ndm 2007 d3 cé cach tiép can twong ddi phu hop vai hop
déng FIDIC, cu thé Bo Xay dung d3 cé hudng dan st dung cong thirc tinh diéu chinh gia
twong tu nhu cach quy dinh tai hop déng FIDIC Red Book 1999, va FIDIC Yellow Book
1999%°,

Tuy nhién, viéc diéu chinh gid hop ddng do thay ddi chi phi vé ban chat |a mdt dang thoa
thuan gilta cac bén trong dé gia hop dong s& duac diéu chinh khi xay ra su kién, tinh
hubéng hodc tai thoi diém ma cac bén da du liéu. Viéc diéu chinh gid hop dong do thay
d6i chi phi nay khac biét hoan toan vdi viéc diéu chinh gid hop déng do thay dbi luat

phdp, vi du cu thé 13 viec mot s6 hop dong xay dung cd thé duoc thay ddi gid khi Théng

15 Tham khao thém Phu Luc 5 dinh kém Théng tw 06/2007/TT-BXD; Didu 13.7, Red Book 1999, Piéu 13.8 Yellow
Book 1999.

17



tw 09/2008/TT-BXD ban hanh. Bay la dang hop ddng va gid hop ddng bi diéu chinh bdi su
thay d6i luat phap (luat phap yéu cau) dé phan anh tinh hinh thuc té& nén cic bén can
phai tudn tha. Viéc khéng tuan thd quy dinh cla phap luat cé thé duoc xem 1a mot trong
cac bén dang vi pham hop déng. Nguac lai, vi day 1a thay ddi gid hop déng do ludt phap
thay d6i nén phuong phép diéu chinh gid, pham vi ap dung v.v phai tuan thd vdi quy dinh
duoc dua ra. Hai yéu td nay gitp lam ré su khac biét gitra diéu chinh gid hop dong do

thay d6i chi phi va diéu chinh gid hop déng do thay déi luat phép.

Cudi clung, nhu da ndi & Muc 1.2 néu trén, vi thai gian thuc hién hop ddng xay dung kéo
dai nén thuong gay kho khan cho cac bén trong viéc déanh gid mic d6 anh hudng cla gia
cd dbi vdi viéc thuc hién hop ddng. Su dan xen cta nhiéu yéu td nhu khdi luvong thuc
hién, thoi diém truot gia, v.v dan tdi viéc khach hang can dic biét luu v va lam rd cac cau
hoi sau day trong bat ky quy dinh vé diéu chinh gid hop dong do thay ddi chi phi nao, cu
thé:

* C6 hay khéng viéc diéu chinh gid cho hop ddng do thay déi chi phi;

* Néu cod, c6 hay khéng viéc diéu chinh gid cho tit cd cac thanh phan ciu thanh nén
don gid hop déng, tir vat tu, nhan cdng, mdy mac thiét bi, xdng dau, v.v. hay chi 4p
dung cho mot (sb) loai vat tu nhat dinh;

*  Thoidiém bat dau cho phép truot gia 1a thoi diém nao;

* D3 thiét 1ap duoc ngay gbc (Base Date) hay chua;

»  Cac chi sb (trong sb) hay hé sé diéu chinh cho truot gid l1ay tir ngudn nao (Tdng cuc
Théng ké; S& Xay dung hay tai ca quan khac);

* Nha thau cé dugc quyén yéu cau diéu chinh gid hop dong trong trudng hop nha thau
c6 16i dan tdi viéc kéo dai thai gian thuc hién hop dong hay khéng;

RUi ro cho viéc chl dau tu khong kiém soat dugc ndng luc cla nha thau

Nang luc cla nha thiu 1a mot trong sé nhitng vin dé duoc chl dau tu ddc biét quan tam

bdi tinh phirc tap va ddc thu cla linh vue xay dung. Nang luc cla nha thau khéng chi bao

ham y nghta vé kinh nghiém d3 tirng thuc hién va thuc hién thanh cong bao nhiéu du an
twong tu nhu du an ma chld dau tu dang mong muén thuc hién/trién khai ma nang luc
cla nha thau con lién quan tdi kha ndng tai chinh; viéc am hiéu cla nha thiu d6i vdi cac
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quy dinh phdp luat, mai trudng, van hod, thai tiét, khi hau, thuy van cla Viét Nam; ndng

luc quan Iy va diéu hanh cla nha thau v.v.

Khi nha thau khéng ddm bao duoc ndng luc clia minh trong qua trinh trién khai du &n (vé
bat ky khia canh nao) déu cé nguy co dan tdi viéc du 4n/gdi thau bi cham tré va/hodc chi
phi trién khai du an/gdéi thau d6 bi day lén cao. Viéc chdm dit hop ddng xay dung véi
nha thau vi pham va yéu cau nha thau dé chiju trach nhiém cho nhitng thiét hai phat sinh
chi |3 gidi phap tinh thé va d3 roi, bdi vi trong nhiéu trudng hop, nhitng chi phi, thiét hai,
tén that va tradch nhiém phéat sinh tir viéc cham dit hop dong trong nhiéu trudng hop

con nhiéu hon gid tri hop ddng ma nha thau d3 ddm nhan trudce do.

Céc chi phi ma nha thiu cé thé phai génh chiu nhu 13 hé qud cla viéc cham dit cé thé
bao gdm: (i) chi phi chdm dt nha thau vi pham; (i) chi phi tim kiém nha thau khac vao
thay thé; (iii) chi phi phai trd cho nha thau khac dé thuc hién phan cong viéc chuva hoan
thanh, bao gdm ca chi phi truct gid dén thoi diém chon duogc nha thiu mdi; (iv) chi phi
quan ly du &n; (v) cac chi phi vé |3i vay; (vi) cac chi phi vé bao hiém; (vii) cac Igi nhuan du
kién bi mat do cham dua du an/gdi thau vao st dung; (viii) cac trach nhiém ma chd dau

tu cd thé phai trd cho bén thit ba v.v

Do vy, dbi vdi hop ddng xay dung can phai trao quyén cho chi dau tu nhitng bién phap
dé cé thé ngay lap tic thay thé hodc yéu cau nha thau khéng dam bao ndng luc thuc
hién cac bién phap khac phuc, bao gdm nhung khéng gidi han bai quyén (i) yéu cau ngan
hang, t& chirc tai chinh hodc cdng ty me clia nha thau phai thuc hién cac nghia vu bao
I5nh d3 cam két véi ch dau tu; (i) quyén chdm dt hop ddng vai nha thau dé giao cong
viéc con lai chua thuc hién cho nha thau khac; (i) quyén thanh toén truc tiép cla chd
dau tu cho thanh vién con lai trong lién danh hodc thanh todn cho nha thau phu chi yéu
clia cdng viéc; (iv) quyén yéu cau nha thau thuc hién cac bién phap khic phuc nhu thay
thé nhan luc khong du nang luc; thu x&p tai chinh cho du 4n; hodc m& mot tai khoadn
ngan hang chi dugc dung vi muc dich trién khai du an v.v.

Tuy nhién, trong thuc té rdi ro cta viéc khdng kiém soat duoc ndng luc cla nha thiu van
hién htu, d&c biét Ia nhitng du 4n ma viéc chAm dirt hop déng can tdi su phé duyét hodc
chap thuan cla co quan quyét dinh dau tuw; su chap thun cla co quan cap phat von v.v.

Trong nhitng trudng hop nhu vay, cadc muc tiéu cla du &n cé thé bi pha v& hoan toan.
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Két lai, tham gia vao cac hop dong cé gia tri 16n, hodc su phirc tap vé cong nghé, hodc du
an dé 1an dau tién duaoc trién khai, hodc nha thau cé cung qubc tich vai nha tai tro (co
quan cip phat vén) v.v., thi khach hang can luu y dé tu van hodc soan thao cac quy dinh

du phong, bao gdm nhitng vin dé thudc loai sau day:

* Tinh chat day dd cda gid hop déng duoc xem nhu d3 bao gdm céc nghia vu clia nha

thau theo quy dinh cla hop ddng;

» Cam két va dam bdo cla nha thau dbi vdi cac van dé vé (i) tinh trang phap Iy cla lién
danh va su thay ddi tu cach cda thanh vién trong lién danh, néu co; (i) tinh chat sén
c6 cla dit liéu cong trudng (as it is); (iii) viéc am hiéu cac yéu cau cla hop ddng, bao
gdm céc khia canh vé ban v&, tiéu chuan kj thuat hodc cac yéu ciu khac ctia chi dau

tu;

* Quyén cla chl diu tu trong viéc chdm dirt hop ddng, tich thu bdo 13nh, va/hodc cac

cong cu bao vé lgi ich khac clia chd dau tu;

* Quyén ngung khéng thanh toadn cla chi dau tu cho dén khi mot hodc mdt sd nghia

vu co ban clia nha thiu chua duoc khic phuc theo yéu cau clia chi dau tu.
4. RUi ro tir viéc lua chon 4p dung hgp ddng EPC/Turnkey

Silver Book 1999 (EPC/Turnkey) chi duoc khuyén cdo st dung cho (i) nhitng cdng viéc co
dién — ky thuat clda cac cong trinh dan dung; (ii) cac du an nang lvong nhu nhiét dién,
thuy dién, dién hat nhan; (iii) cdc nha may hod chat, loc hod dau; (iv) nhitng loai duv 4n

ma can tdi su thdng nhat vé day chuyén, thiét bi cdng nghé?®.

Mot déc tinh ndi bat cla loai hop déng EPC/Turnkey 1a hdu hét moi rdi ro déu do nha
thau ganh chiu, va nha thau dugc toan quyén trong viéc trién khai duw an ma khoéng cé
nhiéu su can thiép tir chd dau tv hodc dai dién chd dau tuv. Trong diéu kién hop dong
Silver Book 1999 - EPC/Turnkey do FIDIC gidi thiéu, k§ su tw vin théng thudng khdng ap
dung nhu cac diéu kién hop déng Red Book 1999 hodc Yellow Book 1999 ma thay vao d6
la viéc quan ly ctia chd dau tul’. Chinh tir viéc khdng quan tdm tdi cac diém dic thu nay

ma ca chl dau tu hodc nha thau s& gdp nhitng rdi ro tiém tang khi sau day:

16 Xem thém tai www.fidic.org/
17 Xem thém Diéu 3, FIDIC Silver Book 1999.
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* Gia tdng nghta vu cho nha thau khi du 4n khéng thudc nhitng truong hop ma diéu

kién hop déng Silver Book 1999 — EPC/Turnkey duadc khuyén cdo st dung;

* Gia tang chi phi cho chd dau tu khi khéng thudc nhitng truong hop hop dong

EPC/Turnkey duac khuyén cdo st dung;

» Khoéng van dung dung quyén va nghia vu cla chd dau tuv, nha thau trong qua trinh

thuc hién hop doéng;

* D3t ra lich trinh/phuong thirc thanh todn khéng phu hop véi yéu cau cla hop dong
EPC/Turnkey;

»  Khong ludng trudc hét duoc van dé trong Yéu Cau Cla Chi Pau Tu; hodc

= K&t qua thir nghiém, kiém dinh va chay th(* khdng dat cac yéu cau cla chd dau tu,

bao gdm ca viéc khdng dap ¢ng duoc yéu cau san pham khi dua ra thi trudng.

Nhitng van dé néu trén dat ra cho cht dau tu, nha thau va khach hang yéu cau nhin nhan
dung dan, day da vé (i) pham vi dp dung cla cac diéu kién hop déng EPC/Turnkey; (ii)
viéc tuan tha triét dé nhitng nguyén ly cla cac diéu kién hop ddng EPC/Turnkey; va (iii)

co ché giai quyét cac tranh chap cé thé phat sinh.
RUi ro tir viéc phan cip quan ly du &n dau tu xay dung

Tai Viét Nam viéc phan cdp quan ly du an dau tuv xay dung déi vdi nhitng du an st dung
von ngan sach nha nudc hodc du &n cd chl thé 13 cac co quan quan ly hanh chinh nha
nudc dién ra phic tap. Trong nhiéu truong hop viéc phan cap quan ly du 4n dau tu xay
dung nhu vay dan t&i hé luy nguy hiém cho viéc dau thau, quan Iy du &n cling nhu viéc

quan ly hop dong xay dung, cu thé:

Thi nhat 13 van dé mat can d6i gitta nhu cau quan ly hanh chinh va bdo vé vén ngan sach
nha nudc véi nhu cau linh hoat va dbi da hod lgi nhuan cla nha thau.

Thong thudng, dé trién khai mot du an dau tu xay dung thi mot BQLDA s& duagc thanh
lap va dirng tén trong hop ddng vai tu cach clia chd dau tuw. Theo quy dinh cla phap luat,

BQLDA duogc thanh 1ap cé tu cach phdp nhan, cé con dau, cé tai khodn riéng, bao gom ca
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nhitng ngudi cé chuyén mén, nang luc, kinh nghiém trong Iinh vuc xay dung dé thuc

hién du anté.

Nhu vay, vé co ban BQLDA cé khd ndng trong viéc tu dua ra quyét dinh va tu chiu trach
nhiém cho nhitng quyét dinh cla minh d6i v&i hop dong xay dung d3 ky. Tuy nhién, co
ché van hanh cla BQLDA lai chiu su chi phdi ctia nhiéu yéu t& quan ly hanh chinh nha
nudc va vé ban chat thi BQLDA khéng phai a chd thé cé tham quyén thuc sy ma tham

quyén nay phu thudc vao nhitng chd thé khac, déc biét 1a ngudi quyét dinh dau tu.

Bang 6.11. — 5.1 1a mdt vi du tham khdo vé céc co quan cé thdm quyén cd lién quan tdi

viéc phat trién mot du &n tau dién tai Viét Nam.

Trong nhiéu trudng hop, viéc phan cip quan ly du an dau tu xay dung nhu vay vé hinh
trung dan tdi mot vién cdnh ma (i) mot td chirc khong chuyén hodc it nhat 1a khong cd
day dt tham quyén cho viéc phat trién du an, ndng vé thu tuc va hanh chinh (chd dau tw
cac du 4n) duoc giao dam nhan vi tri cla chd ddu tu va phai dbi dau véi (i) mot té chirc
chuyén cung cap dich vu xay dung |a nha thau — ngudi ludn xem viéc tbi da hoa loi ich 13
muc tiéu cao nhat. Day chinh 1 nguyén nhan ly gidi cho viéc hau hét céc cht dau tu du
an ha tang tai Viét Nam déu d3, dang bi hodc s& bi nha thau khiéu nai, khiéu kién I1én

trong tai, toa an va gay ra khong it chi phi cho viéc thuc hién du an.

Th hai |a viéc khé lua chon ngudn luat ap dung do khdng thé xac dinh duoc chinh xac y
nghta cla cum t&r “vdn ngan sach nha nudc” |a gi. Tai Viét Nam hién nay, cé rat nhiéu quy
dinh @& cap tdi cum tr “vén ngan sach nha nuwdc” hodc “s¢ dung vén ngan sich nha
nudc”1®, ddc biét Luat Dau thau 2013, Diéu 4.44 cd quy dinh vé vdn nha nudc 1a bao gdm

vdn ngan sach nha nudc va nhitng loai vén khac duoc xem 1a vén nha nudc.

Tuy nhién lai khéng cé bat ky quy dinh nao lam r& n6i ham va pham vi cla vén ngan sach
nha nudc gdm nhitng loai vdn nao va né cé thé duac hinh thanh dudi nhitng ngudn nao.

Viéc xac dinh chinh xac vén ngan siach nha nudc s& gilp xac dinh duoc ngudn luat ap
dung cho quan hé hop ddng xay dwng ma cac bén tham gia. Nhu da néu & Muc 1.3, phép

luat diéu chinh hop déng trong Iinh vuc xay dung cé su tach biét rd rang gitta cac hop

18 Xem thém Didu 45, Luat Xay dung 2003; Didu 33, Didu 34 Nghi dinh 12/2009; Didu 63, Didu 64, Luat Xay dung
2014.

19 Xem thém Luat Xay dung 2014, Luat DAu thiu 2013, Luat Dau Tu céng 2014.
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dong xay dung cé yéu té nha nudc va cac hop dong cd yéu td tu nhan. Khi khdng xac
dinh mét du an s dung vdn ngdn sach nha nudc, hodc chd thé cla du 4n dé chiu su
diéu chinh cla Nghi dinh 37/2015 (hodc cac van ban khac) thi khd ndng nhitng tranh
chap cling c6 thé xay ra bdi vi trong ca hai tinh huéng (i) m6t bén khéng phai |a chi thé
bi 4p dung cac quy dinh cla luat xay dung ma cu thé 1a Nghi dinh 37/2015/ND-CP (hodc
cac van ban khac) nhung lai khdng khing 4p dung hodc yéu cau bén kia ap dung quy dinh
do; hoac (ii) mot bén & ra thudc trvong hop ap dung cta Nghi dinh 37/2015/ND-CP
nhung lai khéng lam nhu vay déu dan tdi chung mét hé qua 1a viéc vi pham cac quy dinh
cla hop déng, cac quy dinh cla phap luat lién quan, tham chi trong mdt s truong hop

c6 thé phai chiu trach nhiém hinh su do vi pham quy dinh vé cé y lam trai.

Trong thuc té d3 co khong it nhitng tranh chép gitta cac bén xay ra va mot trong nhitng
van dé cac bén danh nhiéu su quan tdm 13 viéc cd hay khéng viéc 4p dung cac quy dinh
clia phap luat Viét Nam vé d4u thau, vé hop dong xay dung cé yéu té nha nudce. Co nhidu
hon hai cau héi ma cac bén phai tra 16i dé bdo vé cho quan diém ctia minh d6 13 (i) von
ngan sach nha nudc 13 dé xac dinh ty 1& phan vén nha nudc trong td chirc cla chd dau tu
hodc nha thau hay dé xac dinh vén nha nudc trong téng von dau tu cla du an; (i) nhitng
loai vén nao cé thé duoc xem 1a vén ngan sach nha nudc. Vn ma chd dau tu st dung tur
ngudn vdn vay clia ngan hang phat trién, von do nha nudc bao I3nh v.v cé thé duoc xem
la vbn ngan sach nha nudc hay khéng; (iii) xac dinh vén ngén sdch nha nudc |a cho ca duv

an hay mot géi thau nhat dinh. v.v.

B&i vay, khi tham gia vao cac hop dong xay dung, khach hang can lvu y déc biét tdi cac

cau hoi nhu:

* Du an, goi thau hodc chi thé cé phai chiu su diéu chinh cda Nghi dinh 37/2015 hay

khong;
= Cacbén coé lua chon ap dung Nghi dinh 37/2015 hay khong;

= Viéc lva chon ap dung nhu vay la d4p dung duong nhién (ap dung luat dinh) hay ap

dung trén tinh than luat;

* (o s3 hodc bang chitng cho thay viéc 4p dung nhu vay 1a phu hop véi quy dinh cla

phap luat;

23



» V6n ngan sach nha nwdc ma chi dau tv hodc nha thau st dung 1a gi, bao gdm nhitng
loai nao, cé tao thanh mdt phan hay toan bd du dn/gdi thau ma cac bén dang trién

khai hay khéng.

QUY DINH VE HOP DONG XAY DUNG THEO LUAT VIET NAM VA THEO FIDIC
Nhi*ng budc phat trién cla luat Viét Nam va FIDIC vé hgp ddng xay dung

Luat Viét Nam vé hop ddng xay dung tuwong d6i md nhat va so khai mai tdi khi Nghi dinh
99/2007 va Théng tu 06/2007/TT-BXD ra dd&i thi nhitng van dé ctia hop ddng xay dung
mai dugc diéu chinh cu thé. Dau mbc quan trong nhat cla thdi diém nay chinh 13 viéc B
Xay dung ban hanh hai quyét dinh quan trong dé hudng dan vé hop déng xay dung 13 (i)
Quyét dinh 2507/QDP-BXD: Huwéng dan hop déng tu van; va (i) Quyét dinh 2508/QD-BXD:

Hudéng dan hop ddng xay dung.

Tiép do, dé chinh thitc hod viéc quy dinh vé hop dbng xay dung, Nghi dinh 48/2010 va
Théng tw 09/2011/TT-BXD cling gidi thiéu dé dé cap va diéu chinh riéng biét vé mau hop

dong xay dung khoi cac van dé vé quan ly du 4n xay dung.

Sau khi Luat Xay dung 2014 ra doi, Chinh phd va BXD d3 ké thira nhitng quy dinh trudc
dé vé hop ddng xay dung dé ban hanh Nghi dinh 37/2015 va gan nhat 1a Thong tu
09/2016/TT-BXD quy dinh chi tiét vé hop déng xay dung.

Khong thé phi nhan nhitng nd luc cta Viét Nam trong viéc thay déi luat dé nang tam cac
quy dinh tir quyét dinh 1&n nghi dinh va théng tu, ddng thdi tach biét nhitng van dé khac
nhau trong hoat déng dé diéu chinh riéng biét. Tuy nhién cé thé thay viéc ban hanh cac
mau hop dong xay dung vé sau cé hai dic diém ndi bat, do 1a (i) viéc ké thira gitta Nghi
dinh 48/2010, Thong tw 09/2011/TT-BXD va Nghi dinh 37/2015 va Thong tw 09/2016/TT-
BXD; va (ii) c6 nhitng budc thut 1Ui cta cac nghi dinh, thong tu d6 so vdi Quyét dinh 2507
va Quyét dinh 2508, ddc biét Ia nhitng vin dé nhu (i) mdc dd chi tiét clia hop ddng phan
anh qua s6 trang cta hop ddong mau; (ii) hop ddng thau phu chi dinh; (iii) hiéu luc cta

hop déng; (iv) ciu tric cla hop dong v.v.

Trong khi d6, sau khi an ban hop ddng dau tién duoc gidi thiéu vao ndm 1957, FIDIC d3

lién tuc cap nhat, thay ddi, diéu chinh va gidi thiéu nhitng 4n ban mdi vé hop dong xay
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dung. Néu nhu mau hop déng xay dung ap dung cho viéc xay dung truyén thdng (Red
Book 1987) gidi thiéu 72 diéu khodn khac nhau phan nao cho thay su phuic tap, chua
thuc sy phu hop vé néi dung va trong cach cau trdc cla hop déng FIDIC tai thai diém
d62° thi khi 4n ban hop ddng FIDIC 1999 duoc ban hanh, ciu tric hop déng d3 duoc don
gidn hod va duoc s3p xép theo mot trinh tu khoa hoc, dé theo ddi va dé tiép can?!. Theo

d6, cau tric chuan clia mot hop ddng FIDIC bao gdm cac nhdm sau day:

Nhém 1: Cac quy dinh chung, bao gdm 1 diéu khoan.

* Nhoém 2: Cac quy dinh vé chi thé, bao gdm 4 diéu, duagc sdp xép theo th( tu tir chi
dau tu, nha tv van, t&i nha thau va nha thau phu duoc chi dinh.

= Nhoém 3: Cac quy dinh vé chuan bi khai cong, thi cdng va hoan thanh, bao gém 6
diéu, duoc sap xép theo th( tv khoa hoc, tir con ngudi tdi vat tu, thiét bi, téi khoi
cong, hoan thanh va bao hanh.

= Nhoém 4: Cac quy dinh vé& chi phi clia hop déng, bao gdbm 3 diéu dugc sdp xép theo
mot trat tu khoa hoc, tir do dac, phat sinh tdi gid hop dong va thanh toan.

= Nhoém 5: Cac quy dinh vé quyén tam ngung, chadm dirt, bao gdm 2 diéu duoc sdp xép

theo th( tu chd dau tu, nha thau.

= Nhoém 6: Cac quy dinh khac, bao gdm 3 diéu duoc sap xép theo thit tu vé rii ro, phan

chia rdi ro va bao hiém.

Nhém 7: Cac quy dinh vé khiéu nai, gidi quyét tranh chap, bao gom 1 diéu.

Khach hang cé thé can nhic ciu tric, su sap xép cling nhu thi tu cla cac diéu khoan
theo hop déng FIDIC dé cé thé dua ra duoc cau tric phu hop cho mét hop déng xay
dung, tranh viéc 13p lai, trung 1an hodc thiéu soét trong cac thanh td quan trong cla mét

hop dbng, dic biét 1a cac hop ddng cd gia tri In.
2. Nhitng diém tuong ddng gitta quy dinh v& hgp dong xay dung theo luat Viét Nam va FIDIC

Bén canh nhitng khac biét gitta hop ddng xay dung theo quy dinh cla phap lut Viét Nam

va hop déng FIDIC nhu dugc phan tich dudi day, mot cach tdng quan cé thé nhan thay

20 Xem Phu luc 6.111 = 1.1 [C4c didu khodn clia Hop ddng FIDIC 1987]
21 Xem Phu Luc 6.111 — 1.2 [C4c diéu khoan cla Hop Bdng FIDIC 1999]
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2.1.

rang, Viét Nam d3 cé nhiéu nd luc quan trong trong viéc tiép can thdng 1é qubc té vé hop
déng trong Iinh vuc xay dung, dac biét |a hop déng FIDIC. Piéu nay duoc thé hién &

nhiéu khia canh, cu thé:
V& céach c4u tric va ndi dung clia hop dong

Tai Viét Nam, viéc an dinh cdc mau hop ddng trong nhitng ndm gan day du cé nhitng
diém Ui so vé&i cac Quyét dinh 2507 va Quyét dinh 2508 nhung cling cé nhitng diém tich
cuc va tuong déng nhat dinh so vdi hop ddng FIDIC. Cu thé, miu hop dbng duoc ban
hanh gan nhét cé 25 diéu khodn?? va cé nhitng diéu khoan tuwong &ng vdi hap déng FIDIC
Red Book 1999. Chi tiét clia nhitng diéu khodn tuong déng gitta mau hop dong duoc ban
hanh kém theo Théng tu 09/2016/TT-BXD so vdi Red Book 1999 duaoc thé hién tai Bang
6.111-2.1.1.

Ngoai ra, Viét Nam cling d3 bat dau s dung cach van hanh céc diéu kién riéng, diéu kién
chung trong hop déng xay dung?. Diéu d6 cho thdy Viét Nam d3 hiéu ré hon tdm quan
trong cla cac quy dinh chung, cac quy dinh riéng, déng thai hiéu duoc chire nang, vai tro
va vi tri clia cac tai liéu khac trong hop déng ma khéng chi don thuan 1a van ban mang

tén thoa thuan hop dong.

Do vay, khach hang cin hiéu rd ciu tric hop ddng FIDIC hodc ciu tric hop dong theo
quy dinh cla phap luat Viét Nam ddng thdi dua ra nhitng kién nghi hop ly vé viéc st

dung cau tric hop dong phu hop nhat.

Trong trudng hop cac bén théng nhat lva chon 4p dung diéu kién chung va diéu kién
riéng thi khach hang cling can théng nhat vé thi tv vu tién cla céc tai liéu hop dong ndi
chung cling nhu thi ty vu tién cda diéu kién riéng so vdi diéu kién chung dé khach hang

hiéu duoc ciu tric cling nhu su van hanh cda cac diéu khoan hop ddng xay dung.

Céac ndi dung clla mau hop déng dung cho linh vuc thi cong xay dung (ban hanh kém
theo Quyét dinh 2508/QP-BXD) duoc BXD dua trén nén tang nhitng quy dinh cla Hop
déng FIDIC 1999 (m&c du cd nhitng bién thé nhat dinh) va cé nhiéu diém tién bd hon so
vdi mau hop déng ban hanh kém theo Théng tu 09/2016/TT-BXD. Nhitng han ché cla

Thoéng tu 09/2016/TT-BXD cé thé mdt phan duoc ly gidi bdi yéu cau quan Iy vdn ngan

22 Tham khao thém mau hop ddng thi cong xay dung ban hanh kém theo Théng tw 09/2016/TT-BXD.

23 Xem Didu 2.4, bidu 2.5, Nghi dinh 37/2015/ND-CP; Biéu 2, Thong tu 09/2016/TT-BXD.
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2.2.

sach nha nudc trong bdi cdnh no cdng cla Viét Nam ting cao, hodc bdi nhitng tuong

doéng gitta Nghi dinh 37/2015 va Nghi dinh 48/2010 trudc dé.

Ngoai ra, c6 bén diém can déc biét chd y dbi véi cac mau hop dong xay dung cla Viét
Nam d6 1a (i) chat lvong cla ndi dung duoc quy dinh tai cdc mau hop déng nay con chua
rd rang, thiéu su thong nhat; (i) nhiéu ndi dung quan trong dwoc néu trong cdc mau hop
ddng d3 bi hiéu chinh vé ngilt nghta va pham vi 4p dung so vdi y nghia dugc néu trong céc
diéu kién hop ddng FIDIC, d3c biét |a Red Book 1999; (iii) vé tdng thé, cac quy dinh trong
mau nay dang hudng dan cho hop dong thi cong xay dung truyén théng (nha thau chi thi
cong theo ban vé& va yéu cau ky thuat do chd dau tu dua ra) ma chua cé su phan hoa
hodc chi dan r& rang cho céc loai hop déng thiét ké va thi cdng hodc loai hop dbng
EPC/Turnkey; va (iv) pham vi ap dung cla cac quy dinh nay chi dp dung cho linh vuc co sir
dung vén ngan sach nha nudc ma khdng duoc dp dung chung cho tat cd cac quan hé hop

déng xay dung tai Viét Nam.
V@ viéc lua chon BXLTT va/hodc co quan tai phan

Cung vai anh hudng va su du nhap cla cdc mau hop doéng duagc thira nhan trén thé gidi,
Viét Nam cling bat dau gidi thiéu BXLTT trong Quyét dinh 2508/QDP-BXD va gan day nhat
1a trong Nghi dinh 37/2015/ND-CP?* mic du van dé nay trudc day da khong duoc Nghi
dinh 48/2010/ND-CP, Théng tur 09/2011/TT-BXD gidi thiéu ddy du.

Viéc gidi quyét tranh chip thdng qua BXLTT la mét co ché kha déc thu bdi nd s& |a noi tap
hop clia nhitng chuyén gia dau nganh trong linh vuc, nhitng van dé ma BXLTT duoc tham
van dé gidi quyét thuong lién quan tdi ki thuat, va cudi cung 1a nhitng quyét dinh cla
BXLTT (néu cd) s& la mot co s& dé cac bén tham khado va can nhic dp dung. Ngoai ra, co
ché nay con gilp viéc gidi quyét tranh chdp mdt cach khach quan, khoa hoc, it tén kém.
Tuy nhién cling can lvu y rang, viéc lua chon hodc chi dinh mdt ca nhan hay td chire [am
BXLTT khéng cé nghta s& bac bd, lam gidm trir hodc ngdn can bat ky bén nao trong hop
dong xay dung dé trinh ra trong tai, toa an hodc co quan gidi quyét tranh chap khac

nhitng van d& ma minh khdng thoa man.

Ngoai ra, vdi uy tin cla minh thi hién nay nhiéu trung tdm trong tai trong dé cé ca VIAC

d3 duoc vién dan trong hop dong xay dung nhu 1a chd thé cé quyén an dinh dé thanh lap

24 Xem thém Diéu 45.2, Nghi dinh 37/2015/ND-CP;
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BXLTT hodc duoc thuc hién vai tro 1a BXLTT. O mét s6 truong hop khac, VIAC dugc chi
dinh 1a co quan tai phan dé gidi quyét cac tranh chap clia hop dong xay dung. Su trudng
thanh cla VIAC 1a can thiét va duoc nhiéu cht thé mong doi dé cé thé hd trg cac bén
trong viéc gidi quyét tranh chip, khdng nhat thiét phai vién din cac tranh chip duoc giai
quyét tai ICC hodc SIAC — nhitng lua chon tén kém va céc phan quyét nay khi ban hanh cé
thé khéng duoc cdng nhan va/hodc khéng cho thi hanh tai Viét Nam néu vi pham cac
nguyén tac ludt cla Viét Nam.
Noi nhu vay khéng cé nghia 1a phd quyét toan bo gid tri va v nghia clia nhitng trung tam
trong tai nhu ICC hay SIAC trong qua trinh gidi quyét tranh chap. Mot s trudng hop, céc
nha thau hodc nha tai tro chi muén viéc gidi quyét tranh chép tai cac td chirc nay, mot
phan dé dam bao tinh minh bach, r& rang va phu hop vai thong 1& qubc té. Ngoai ra, viéc
tham gia vao nhitng vu tranh chép tai cac t6 chirc trong tai nay cling 1a co hoi dé nhitng
ngudi hanh nghé luat tai Viét Nam ndi riéng, cac chi thé cé lién quan cla viéc phat trién
du an cé duoc nhiéu kinh nghiém va bai hoc quy gid cho cac vu kién mang tinh chat quéc
té vé sau.
3. Nhitng khdc biét co ban

3.1.  Phéan loai hgp ddng dua trén méi quan hé

Pé phan chia hop dong trong inh vuc xay dung thanh nhitng loai khac nhau,

FIDIC l4y tiéu chi 1a mbi quan hé gitta cac bén dé dinh hinh ciu tric giao dich (ciu

trdc hop dong) va tir d6 ban hanh nhitng loai hop déng dwoc phu hop. Cu thé,

FIDIC dua trén hai mbi quan hé chl yéu sau day?®:

Mbi quan hé s6 1: Mbi quan hé thué mudn

Trong méi quan hé nay, FIDIC chia ra thanh 3 nhédm nho:

* Chu dautuva Nha tu van

* ChuU P3u tu va Nha thau

* Nha thau va Nha thau phu

25 Xem thém Bang 6.111 — 3.1.1 [C4c mAu hop ddng FIDIC cha yéu]
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Mbi quan hé s6 2: Méi quan hé cdng tac/Haop tac

* Ch( dau tuv va Chi dau tu

* Nha thau, Nha tu van va Nha thau, Nha tv van

= Nha thau phu, Nha tu vin phu va Nha thau phu, Nha tu van phu

Ngoai ra, dé phuc vu cho mét sb quan hé ddc thu, FIDIC con ban hanh mét s6 loai
hop ddng khac, trong dé phai ké t&i diéu kién hop dong Gold Book, diéu kién hop
dong Blue - Green Book v.v.

Trong khi d6 tai Viét Nam, nhu da ndi & muc l11.2.1 néu trén, chua co sy phan hoa
rd rang trong cac hudng din vé mau hop dong xay dung ma dang tap trung chu
yéu & mau hop ddng xay dung truyén théng. Khach hang cdn nhan thic rd loai
quan hé hop dong xay dung ma khach hang dang tham gia 1a gi, tir d6 dinh hinh
duwaoc cau tric cda giao dich cling nhu viéc phan chia cac rdi ro cho nhitng chi thé
tham gia theo do.

3.2.  Phan loai hgp ddng dua trén su tham gia cta giao dich trong hoat ddng xay dung
Khac v&i cach tiép can néu trén cla FIDIC, & Viét Nam viéc phan chia cac hop
déng dua trén ba tiéu chi quan trong, cu thé2®
Dua trén tinh chat cong viéc, hop dong xay dung duoc chia thanh nhitng loai hop

déng chd yéu sau day:

Hop ddng tu van

* Hop dong thicong

* Hop ddng cung cap thiét bj cong nghé

* Hop dong thiét ké va thi cdng xay dung cong trinh
* Hop dong thiét ké va cung cap thiét bi cdng nghé

* Hop ddng cung cap thiét bi cong nghé va thi cong xay dung cong trinh

Hop ddng thiét ké - cung cap thiét bi cong nghé va thi cong xay dung

26 Tham khao thém Diéu 3, Nghi dinh 37/2015.
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* Hop ddng tdng thau chia khod trao tay: 1ap du &n, thiét k&, cung cap thiét bj

cong nghé, thi cong xay dung cla mot du an
* Hop ddng cung cap nhan luc, may va thiét bj thi cong
* Cac loai hgp dong xay dung khéc.
Dua trén hinh thitc gid hop déng, hop ddng xay dung lai dwoc chia thanh

* Hogp dong tron goi;

Hop ddng theo don gia cb dinh;

Hop dong theo don gia diédu chinh;

Hop ddng theo thai gian;

Hop dong theo gid két hap.

Dua trén mdi quan hé, hap ddng xay dung cé cac loai sau:
* Hop ddng thau chinh.

* Hop déng thau phu.

* Hop ddng giao khoan noi bd.

=  Hop dong xay dung cé yéu td nudc ngoai.

Chinh vi tiép can nhu vay dan tdi sé luong céc loai hop ddng duoc xem 1a chiu sy
diéu chinh cla luat xay dung d3 trd nén qué nhiéu, nhiéu hon so vdi nhitng gi 18
ra cac hop dong nay nén duoc can nhac. LAy vi du, hop déng cung cap thiét bi
cong nghé vé thuc chat 1a mdt hop ddng mua ban; hop ddng cung cip nhan luc,
may va thiét bi thi cong vé ban chat |a hop ddng dich vu hodc cho thué. Tat ca
nhitng hop ddng nay cé thé s dung BO Luat Dan sw 2015 hodc Luat Thuwong mai
2015 dé diéu chinh ma khéng can hodc khéng nén st dung Luat Xay dung dé diéu
chinh cho nhitng quan hé hop déng nay. Khéng nhitng thé vdi ban chat khong
phai 1a hop dong xay dung, khi 4p dung cac quy dinh cla phép luat vé xay dung
dé diéu chinh thi dé gdy nén nhitng xung d6t hodc khéng phu hop vdi déc thu cuta

ban chat hop déng hodc &p dat quan diém cho mot trong céc bén.
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Ngoai ra, cling can luu y rang déi vai FIDIC, diéu kién hop ddng Silver Book 1999
la dwoc dung chung cho géi thau hodc du an EPC/Turnkey — khi ma nha thau dam
nhan moi cong viéc, ban giao cho cht dau tv mdt du an d3 duoc hoan thanh va
chi cdn van hanh ma khoéng cé su phan chia gitta hop déng EPC va hop dong
Turnkey. Tuy nhién, tai Viét Nam lai phan biét hai hop déng nay, va diém khac
biét d& phan biét hai hop déng nay chinh [a viéc cé thuc hién cong viéc 1ap du an

hay khéng?’.
3.3.  Duva trén nguyén tic phan chia rdi ro va ganh chiju rdi ro

Su ra ddi clia Cac Diéu kién hop ddng vao ndm 1999 danh dau budc phat trién va
su tiép can khoa hoc nguyén tic phan chia rdi ro va ganh chiu trach nhiém. Cu
thé, dé phan dinh rui ro gilta chd dau tuv, nha thau, FIDIC thi cau hdi dat ra 1a “ai

la cht thé thuc hién viéc thiét k& cho cong viéc”.

V&i cach tiép can truyén théng thi nha thau nén s dung Red Book 1999 vi nha
thau chi thuc hién viéc thi cong va xay dung phu hop vai (i) ban v&; (ii) tiéu chi k¥
thuat; (iii) tién do. Tuy nhién néu nha thau cé thé vira thiét ké, vira thi cong thi
hop déng duoc khuyén cdo st dung 1a Yellow Book 1999, bdi vi trong trudng hop
nay nha thau phai (i) tuan thi véi cac yéu cau clia chl dau tu dé thuce hién viéc (ii)
trién khai thiét k&; va (iii) thi cdng xay dung. Cudi cung, ban giao lai cho chl dau

tu sdn pham hoan chinh.

Khi linh vuc xay dung trong cong nghiép dét ra yéu cau dbi vdi nha thau cao hon,
khéng chi dirng & viéc (i) tu thiét ké va (i) tu thi cdng ma con phai nghién ctru (iii)
phuong 4n cdng nghé va chuyén giao cong nghé, FIDIC khuyén cdo st dung Silver

Book — EPC/Turnkey.

Nhu vay, ngoai trir phién ban FIDIC Short Form duoc xem la dé dp dung nhat,
nguyén tac phan chia rdi ro va ganh chiu rdi ro cla FIDIC dua truc tiép trén cau
hoi ai la ngudi thiét ké cho cdng viéc. Khi d3 xac dinh dugc ngudi phai chiu trach
nhiém cho viéc thiét ké thi su phan chia rdi ro gitta nha thau va chl dau tuv cling

trd nén dé dang hon bao gid hét.

27 Xem thém Didu 3.1(g), 3.1(h).
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3.4.

3.5.

Hé qua cla viéc phan chia rli ro nhu trén cling trao quyén cho bén ganh chiu rui
ro (nha thau) phai dugc quyén chao thau vdi chi phi cao hon dé phong nglra cho
rdi ro ma ho phai ddm nhan. Chinh bdi vy, viéc chao thau cho nhitng géi thau st
dung Red Book 1999 s& thuding don gidn hon, ngdn hon so vdi viéc chao thau cho
nhitng goi thau st dung Yellow Book 1999 va s& la khé nhat, 1au nhat cho nhitng

du 4n cé nhu cau st dung Silver Book 1999.

Két lai, khach hang can biét duoc chinh xac nhu cau cla chd dau tu, hoan canh
ma chl dau tu dang tham gia, yéu cau cua viéc bao vé quyén va nghia vu cla cac

bén dé co thé lva chon duoc loai hop dong phu hap nhét.
Dya chl yéu trén nguyén tac quan ly vén ngan sach nha nudc

Trudc tién, nguyén tic quan ly von ngan sach nha nudc duoc thé hién ngay &
nhi*tng quy dinh cla cdc nghi dinh hudng dan cac luat lién quan tdi linh vuc xay
dung. Nhu da ndi & muc 1.3, tai Viét Nam hién nay chua cé quy dinh phdp ly cu

thé (chuyén biét) dé diéu chinh hop dong xay dung trong linh vuc tu nhan.

Th hai, d6 13 viéc dp dung cac quy dinh cla phéap luat Viét Nam vé nghiém thu,

ban giao cong trinh, du an nhu dwoc néu rd hon tai Muc 3.5.2 dudi day.

Th ba, do 1a vé viéc quyét todn cdng trinh sau khi hoan thanh. Theo quy dinh tai
Piéu 147, Luat Xay dung 2014 thi viéc quyét toan cac du &n st dung vén ngan
sach nha nudc khéng duoc vuot qué 120 ngay ké tir ngay nghiém thu hoan thanh
toan bd cong viéc hop dong, bao gdm ca cong viéc phat sinh. Viéc d&t ra yéu cau
quyét todn hop dong sdm dé phuc vu céng tac quan ly du an dau tu xay dung vo
hinh trung d3 ngam an dinh bdo hanh khéng phai 1a nghta vu hop déng bdi néu
d6 1a nghta vu hop déng thi khi nghia vu con chua két thic, hop dong khong thé

hét gid tri rang budc vdi nha thau cling nhu vdi ch dau tu.

Do vay, du quy dinh nay cé thé duoc luat su vién dan nhu 1a cdn clr dé bao vé nha
thau trong cac du 4n c6 si dung von ngén sach nha nudc nhung khi xét trén khia
canh phap ly, quy dinh nay nén bi xem la khong cé gia tri thuc thi hodc nén duoc
diéu chinh theo hudng khac di dé ddm bao tinh thdng nhat va su logic trong qua
trinh thuc hién hop dong xay dung, tranh cac tranh chap cé thé xay ra.

Nhitng diém khac biét khac
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3.5.1. B&o lanh thuc hién hop déng

Duéi goc d6 hop ddng, bdo 13nh thuc hién hop dbng |a mdt cong cu dé dam bao
nha thau s& tuan thd cac nghta vu cla hop ddng va thuc hién céc nghia vu d6
theo mot trinh tu va mot cach thire hop ly, ddc biét la khia canh thdi gian ma co
thé thod man hodc giup chld dau tu dat duwdc muc tiéu cda minh khi chdp thuan

dé nha thau thuc hién cong viéc.

V&i y nghta do, cac diéu kién hop dong FIDIC yéu cau nha thau mé va duy tri bdo
Inh thuc hién hop dong cho tdi khi nha thau d3 hoan tit moi nghta vu ctia hop
déng, bao gdm ca nghia vu bdo hanh?8. FIDIC khdng tach rdi nghta vu thuc hién va
nghta vu bdo hanh nhu la mdt nghia vu riéng ré, va viéc duy tri bao lanh thuc hién
hop dong trong trudng hap nay 1a can thiét dé tranh trudng hop khi nha thau cé
nghta vu bdo hanh nhung gid tri bdo luvu ma chd dau tv dang giltt qua thap, thap
hon gia tri dung cho viéc sra chifa sai sét, hodc nha thau tir chéi viéc thuc hién
nghia vu sra chita sai s6t dé, thi chi dau tu s& yéu cau bén th& ba (ma trong
nhiéu trudng hop tai Viet Nam dé 1a ngan hang) thuc hién nghta vu bao 13nh cla

minh.

Chinh su xac dinh ding vé ban chat nghia vu bdo hanh 13 moét nghta vu ctia hop
déng nén sb tién ma chl dau tv dang gilt bao luu khong dai dién cho phan nghia
vu sta chita cac sai sét ctia nha thau. Do dé viéc yéu cau bdo I3nh duoc thuan
tién va dé dang hon. Diéu nay la khac biét so v&i cach suy ludn va thuc hién trén

thuc té cda Viét Nam vé bao lanh thuc hién hop doéng.

Theo quy dinh cta phdp luat Viét Nam, bao I13nh thuc hién hop dong s& két thic
khi nha thau d3 hoan tit cong viéc va chuyén sang nghia vu bdo hanh?°. Chinh
diéu nay dan t&i nhiéu tranh chap vé viéc c6 hay khdng quyén cla chd dau tu
trong viéc yéu cau nha thau ma bao 13nh thuc hién hop ddng cho tdi khi két thuc
bdo hanh (c6 tréi luat hay khéng); cé hay khdng quyén cla chd dau tu trong viéc
yéu cau bén bao lanh thuc hién nghta vu bdo 13nh thuc hién hop déng néu nha

thau khéng tuan thd nghiia vu bao hanh (cé dugc yéu cau bao I3nh thuc hién hop

28 Tham khao Didu 4.2, bidu 11.9, Hop Bdng FIDIC Red Book, Yellow Book, Silver Book 1999.
29 Xem thém Didu 16.2 va Didu 16.6, Nghi dinh 48/2010; biéu 16.2 va Diéu 16.6 Nghi dinh 37/2015.
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déng trong thai gian bao hanh hay khéng); va cé hay khéng viéc gidi han nghta vu
clia nha thau dbi vé&i cac sai s6t can phai sra chita, khac phuc 1a s6 tién ma chd

dau tu dang gilt bao luu.

Do d6, tuy thudc vao vi tri va vai trd clia minh trong hop déng xay dung cling nhw
giai doan ma hop ddng dang trién khai (dam phan, ky k&t hop dong, dang thuc

hién hay dang xay ra tranh chap) ma khach hang cé phuong an du phong cu thé.
3.5.2. Viéc nghiém thu va ban giao

Tai Viét Nam, viéc nghiém thu va ban giao cac céng viéc clia hop dong xay dung
duoc dp dung ma khong tham chiéu tdi quy dinh cu thé cla hop déng cling nhu

khéng tham chiéu tdi su dic thu trong tirng cong viéc xay dung cu thé.

V&i cach tiép can cla FIDIC, nha thau cé thé dugc xem nhu d3 hoan thanh céc
nghta vu clia hop ddng khi thi cdng va hoan thanh theo ban v&, tiéu chi kj thuat
(d6i v&i Red Book 1999), hodc khi viéc thi cdng va hoan thanh dap ng cac yéu
cau cla chi dau tu (Yellow Book 1999 ho3c Silver Book 1999). Ngay khi nha thau
dat duoc tinh trang d6, nha tu van hodc chl dau tuv (tuy trudng hop) phai phan
hdi (d6ng v hodc tlr chdi cé néu ly do) vé yéu cau cla nha thau. Néu khéng, cong
viéc dugc xem nhu 1a d3 hoan thanh va rdi ro dugc xem nhu da chuyén giao cho

chl dau tu, hodc nha thau s& yéu cau gia han thdi gian hoan thanh.

Trong trudng hap tir chdi thi nha tu van s& chi rd ly do tir chbi va nhitng cdng viéc
cu thé phai thuc hién xong trudc khi xin cap chitng chi nghiém thu va ban giao.
Viéc ban giao tham chi cé thé duoc chdp thuan néu nhu van con nhitng cong viéc
nho tdn dong hodc nhitng sai sét nhd cé thé khic phuc trong qud trinh khai thac

va st dung cong viéc®.

Hay ndi cach khdc, tinh trang hoan thanh theo FIDIC 13 hoan thanh trén thuc té
khi d3 dam bao hai yéu td quan trong (i) viéc thuc hién céc cong viéc chinh yéu
da xong; va (ii) da hoan thién cac ho so chat luong can thiét dé chirng minh cho
chat lugng clia cong viéc. Yéu t6 thl ba vé su chdp thuan hay phé chuan cla co

quan chirc ndng khdng phai la diéu kién tién quyét.

30 Xem thém Diéu 10.1, Red Book 1999.
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Tuy nhién, tai Viét Nam dé danh gia viéc hoan thanh céng viéc theo yéu cau hop
déng thi nha thau déu cdé nghta vu phai tuan thi cac phé duyét, chap thuan tir co
quan chirc ndng?l. Diéu nay |1a bt hop ly va thiéu tinh kha thi khi nhitng cdng viéc
nay |a (i) mang tinh tam thdi — khéng cd dinh, hodc s& duoc bd di khi hoan thanh
du an, hodc (ii) khdng anh hudng gi tdi viéc van hanh ctia du dn — nhu nhitng don

hang cung cap tham, cung cap thiét bj vé sinh v.v.

Do vay, cung vdi nhitng quy dinh cla phap luat vé hop déng tronh Iinh vuc xay
dung ma khong thudc treong hop dp dung cla Nghi dinh 37/2015 thi trong thoi
gian tdi, can cé quy dinh khac vé hop déng xay dung ma & d6 tinh tuv cha, tv
quyét va quyén tu do dan su trong hop déng xay dung dugc dat 1én hang dau.

Tranh trudng hop tao thém nhiéu nghta vu vé ly cho nha thau.

Pirng dudi géc dé nay, khi tu vin cho nha thau thi can cé nhitng hudng tu van dé
nha thiu cé thé thoat ra khoi cac quy dinh chung hodc quy dinh mang tinh
nguyén tic cta ludt ma nha thau phai tuan tha. Trong nhitng trudng hop nay, tot
nhat 1 can nhac dén pham vi cong viéc ma nha thau ddm nhan dé dua ra céc loai

trir d6i v8i nghiia vu clia nha thau lién quan dén viéc nghiém thu, ban giao.
3.5.3. Bdi thudng va phat do chdm tré thi cong

Theo hé théng phap luat Viét Nam, quy dinh vé bdi thudng va phat dudng nhu
nhu d3 quéa rd rang va khdng cé su nham 1an vé hai ché dinh nay32. Tuy nhién, khi
cac quy dinh hudng dan vé hop ddng xay dung trong thdi gian gan day duoc ban
hanh thi viéc hiéu va 4p dung cac quy dinh phat va/hodc bdi thudong vao hop

dong xay dung lai phat sinh nhiéu van dé, cu thé:

* Theo quy dinh cla ludt Viét Nam?33, néu nha thau vi pham thdi gian hoan
thanh (khéng hoan thanh dung han) thi cé thé s& bi PHAT khdng vuot qud

murc 12% gid tri phan hop ddng bi vi pham.

* Chua ndi tdi su da nghia cla cum tir “gid tri phan hop ddng bi vi pham”, quy

dinh phat nhu vy vé hinh trung céc bén khi vién dan tdi luat Viét Nam d3 quy

31 Tham khdo Muc 3.2 néu trén.
32 Xem thém B6 Luat Dan su 2015, Luat Thwong mai 2005.
33 Tham khao Didu 146, Luat Xay dung 2014.
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wéc v8i nhau rang viéc ap dung phat la can thiét va tach biét vdi nghta vu bbi
thudng thiét hai. Day 1a mot su tiép can khong hop ly bdi cé qué nhiéu trudng
hop ma nha thau cé thé bi phat do vi pham nghta vu hop ddng xay dung, bao
gdm tt c3 cac van dé vé thdi han, an toan, chat luong, v.v. Néu tat ca nhitng
vi pham nhu vay bi 4p d&t mdt nghia vu phat thi cling déng nghta chi dau tw
dang gia tdng mot cach déng ké nghia vu clia nha thau va muc dich ran de cla
ché dinh phat d3 khéng con y nghia ma tao ra cho chi dau tv mét |gi thé qud

|&n trong qua trinh thuc hién hop déng.

= chiéu nguoc lai, FIDIC d3 ngdm an dinh tradch nhiém cla nha thau khi cham
hoan thanh cong viéc [a mot trach nhiém duoc quy két theo mirc thiét hai du
kién34. V&i cach tiép can nay, FIDIC gidi quyét hai van dé quan trong, thi nhat
d6 1a viéc khong lam gia tdng mot cach qua ddng nghta vu clia nha thau khi vi
pham nghta vu hoan thanh; thi hai, né hd tro chl dau tu trong viéc wéc
luvong thiét hai do cham tré thi cdng. Viéc xac dinh, danh gid va can nhéc gia
tri chinh xdc bi thiét hai do viéc chdm tré thi cong s& trd nén vd cung kho
khan, phitc tap va nhiéu trudng hop cé su chénh léch gilta gia tri ma chd dau
tu wdc tinh, gid tri ma nha thau xét thdy phu hop va gid tri ma co quan tai
phdn cd thé can nhéc. Viéc ton trong v kién thod thuan cla céc bén déi vdi gia

tri thiét hai do cham tré phai dugc triét dé tuan tha.

* Ngoai ra, theo nguyén tac bdi thuong toan bod thiét hai hay tdn that, trong
nhiéu trudng hop trach nhiém cla nha thau déi vdi chd dau tu co thé 13
khéng co gidi han (do phai thuc hién bdi thudng theo thiét hai thuc té). Tuy
nhién theo quy dinh chung cta FIDIC thi tdng gidi han nay thong thudng la

toan bo gid tri hop déng duagc chap thuan, trir khi cé quy dinh khac di*°.
3.5.4. Quyét todn

Quyét todn cd ban chat 13 viéc xac nhan cdng no, db6i chiéu nghia vu va chdm dat
hop déng, gidi phdng hoan toan moi nghia vu cla nha thau va cla chd dau tu

theo hop dong. Do vay, viéc quyét todn chi dugc thuc hién sau khi nha thau da

34 Tham khdo Khoan 8.7, FIDIC Red Book 1999, Yellow Book 1999 hodc Silver Book 1999.
35 Xem thém Diéu 17.6, Red Book 1999, Yellow Book 1999, Silver Book 1999.
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két thuc thoi gian stra chita bao hanh va nha thau d3 nhan duoc chitng nhan

hoan thanh?36.

C6 phan khac biét, Luat Viét Nam quy dinh thdi gian quyét todn céc dy an st
dung vén ngan sach t6i da khdng vuot qua 120 ngay ké tir ngay xong cdng viéc
(nhu phan tich tai Muc 3.4 néu trén). Viéc d&t ra quy dinh vé thdi han 120 ngay
nhu vay 1a chua phu hop, thiéu tinh kha thi vi dua vao mét mbe khdng phu hop.
Ngoai ra, viéc nay s& dan tdi nhitng rli ro vé mat phdp Iy can phai can nhac, cu

thé:

* Thi nhat, vdi gid st viéc quyét todn duoc thuc hién that trong thdi han han
dinh 120 ngay thi diéu d6 cling c6 nghta né d3 cho phép chdm dut nghta vu
khi nghta vu 18 ra chua cham dut (nghta vu bao hanh va hoan tat cac cong viéc
con ton dong, bao gdm ca viéc dé trinh cac cam két, ddm bao, hd so chat

lwgng);

* Th hai, sau khi quyét todn duoc thuc hién thi cau héi nghia vu bdo hanh cla
nha thau thudc loai nghtia vu hop ddng hay nghia vu lut dinh cé thé khéng ¢
i gidi thod ddng, bdi nhu da ndi cac bén khi d3 hoan thanh viéc quyét toan
nghta 1a d3 gidi phdng cho nhau trach nhiém cla hop déng (du né chua duoc
hoan thanh) va né khéng con la nghta vu hop déng. Bong thdi, viec mdt bén
tir bd quyén va loi ich cla minh dbi vdi bén kia vé van dé bao hanh thi nhu
vay ho cling khéng thé vién dan quy dinh cla ludt phap dé yéu ciu bén kia

thuc hién nghta vu d3 duoc mién do;

* Th ba, diéu gi xdy ra khi mot trong cac bén vién dan vao quy dinh nhu vay dé
yéu cau bén kia phai thuc hién nghta vu quyét todn hop dong trong thoi gian
han dinh. Néu mdt bén khéng thuc hién nghta vu nhu vay thi diéu dé vé hinh
trung d3 tao diéu kién dé bén kia cd thé vién dan vao quy dinh gidi quyét
tranh chap dé yéu cau viéc tuan thl nghia vu nay hodc tham chi dung quyén
cham ditt hop déng dé yéu cau boi thudng thiét hai va/hodc gidi phdng nghia

vu hop déng.

36 Xem thém Diéu 14.11, Red Book 1999.
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3.6.

Nhu vay, du luat cé quy dinh rd rang nhu vay vé thdi han quyét todn cac du an st
dung vén ngan sach nha nudc thi khach hang cling can hai hoa lgi ich gilta cac
bén, tuan thd nguyén tac hop tac clng cd loi gitta chl dau tu va nha thau, phan
tich dé khach hang hiéu r& (i) dau I1a thanh todn vao ldc ban giao va (i) dau I3
thanh toan vao luc két thic moi nghta vu hop déng, ké ca nghia vu bdo hanh dé

c6 thé dua ra phuong an phu hop.
Vai trd clia nha tu van

Vai trd cla nha tu van quan ly du an trong Hop Bong FIDIC duoc dat & vi tri trung
tdm va co vai trd quan trong trong viéc thay mét chd dau tu quan ly hop dong

cling nhu viéc trién khai cdng viéc/du én.

Bang 6.1l — 3.6.1 néu ra nhitng quyén han va nhiém vu cla nha tu van déi vai

mot s6 van dé chinh theo cac diéu kién hop déng FIDIC Red Book 1999.

Tuy nhién, do nhiéu yéu té khach quan Ian chl quan, tai Viét Nam viéc thué
mudn nha tu van, hoat ddng clia nha tu van van chua thuc s ddm bdo cac yéu
cdu vé tinh khach quan, cong bang va vo tu trong qud trinh trién khai hop déng
xay dung, cling nhu viéc trao quyén clia cht dau tu cho nha tu van thudng bi han
ché, chang han (i) viéc cip ching chi nghiép thu, ban giao coéng trinh; d6i v4i
nhiéu du an s dung vdn ngan sach nha nudc, bién ban nghiém thu, ban giao cé
su tham gia, ky tén cla cac nha thiét k&; cidc nha tv van; chl dau tu; nha thau va
c6 thé cd ca co quan chirc ndng; (i) viéc quyét dinh cac vin dé vé thoi gian va chi
phi, chang han viéc quyét dinh cho gia han thdi gian hoan thanh; danh gia cac chi
phi phat sinh tlr viéc gia han thoi gian hoan thanh; tdi viéc cap cac chirng nhan
thanh todn.Trong khéng it trudng hop, nha tu vin d3 ban hanh ching nhan
thanh todn nhung chd dau tu lai stta chirtng nhan thanh todn nay va lam cham lai

quy trinh thanh todn cho nha thau.

Ngoai ra, khach hang cling can luu y rang nha tu van dang duoc vién dan trong
hop ddng FIDIC 13 tu van quan ly dv dn. Nha tu van gidam sat hodc nha tu van vé
khdi lwong hodc cdc nha tu van khéc chi dugc xem xét [a nhitng don vi hd tro nha
tu van trong hoat ddng hanh nghé hodc duoc chd dau tu thué dé thuc hién cac

nhiém vu khéng ndm trong nhiém vu cla nha tu van. Viéc xac dinh rd vai trd nay
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s8 gilp gidi quyét cac vin dé phat sinh trong qua trinh thuc hién hop ddng mot
cach hiéu qud va phu hap, tranh trudng hop nha thau phai lién hé va lam viéc vdi

nhiéu chd thé va kéo dai hodc gay ra thiét hai cho cac bén.

IV.  GIAHOP DONG XAY DUNG, PHUONG THU'C THANH TOAN VA HO SO THANH TOAN
1. Gia hop dong xay dung

Mot trong nhitng ddc thu cla hop ddng xay dung chinh 13 su da dang trong nhitng loai
gid hop dong ma nd cé thé s dung?’. Phan nay chi néu |én nhitng d3c thu hodc nhitng

ghi chu can thiét khi xem xét céc loai gia hop ddng xay dung, cu thé:
1.1.  Gia hgp ddng tron goi

Pinh nghta gid hop dong tron gdi duoc tim thay tai Biéu 15.3(a) clia Nghi dinh
37/2015 theo d6, gia hop dong tron goi cé hai dic tinh co ban dé 1a (i) gid hop

déng khong thay ddi trong subt qua trinh thuc hién hop déng déi vdi khbi lvong

cac cong viéc thudc pham vi hop dong d3 ky két; va (ii) chi dugc thay dbi khi xay

ra tinh trang bat kha khang va thay ddi pham vi cdng viéc phai thuc hién.

Ngoai ra, luat Viét Nam con quy dinh diéu kién dé ap dung cho loai hop déng tron
goi dé 1338 (i) tai thai diém ky hop ddng cac bén d3 cé du diéu kién dé xac dinh
khéi lvong va don gia dé thuc hién dung cac cong viéc cla hop dong; va (i) gia do
da phai tinh d&n cac rdi ro vé truot gia, khoi lvong trong qud trinh thuc hién hop

déng xay dung.

TU d3c thu cla dinh nghia néu trén nén nhiéu ngudi cdé thé suy dién loai hop

déng nay dudi nhiéu cach hiéu khac nhau, cu thé:

*  Gia tri hop dong tron gdi tirc 1a d3 bao gdm moi gia tri can thiét dé nha thau
thuc hién bat ky nghta vu nao theo hop déng ma nha thau cé thé phai thuc
hién, bao gdm c3 viéc thay déi ban v&, yéu cau kj thuat hodc céc yéu cau cla

cht dau tu;

37 Xem Muc 111.3.2 néu trén.
38 Xem thém Didu 15.5(a).
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*  Gia tri hop dong tron gdi tirc 13 khi viéc thuc hién cong viéc trén thuc té nhd
hon khéi luong duoc néu trong bidu khbi luvong twong ing thi nha thau duoc
thanh toan theo gia tri thuc t&, khi viéc thuc hién trén thuc té |6n hon biéu

khéi lvong tuwong rng thi nha thau dugc thanh todn theo biéu khéi luong;

*  Gia tri hop dong tron goi 1a khéng duoc diéu chinh su thay déi vé gida hop

doéng trir khi cé nhitng phat sinh ngoai hop dong.

Nhitng cach hiéu nay vé khia canh nao dé 13 chua phu hop vi chua xem xét dén
ngudn gbc cling nhu ly do vi sao dan tdi viéc phan hod nhiéu loai gid hop déng
trong Iinh vuc xay dung. B&i vi, viéc lua chon gid hop déng theo hinh thirc tron
gdi, ngudi ta can nhac tdi hai yéu tb (i) giam thiéu rdi ro cho chl dau tu trong viéc
phai thanh todn thém chi phi vuot ra khdi nhitng duv kién ban dau; nhung (ii)
khéng ngén can hodc can trd nha thau khiéu nai chd dau tu dé duoc thanh toan
cho c3 nhitng gia tri phat sinh, thay déi hodc diéu chinh gid do thay déi luat phap;
céac chiphf 1a lgi ich ma nha thau cé thé duoc hudng tir viéc quan ly nha thau phu
chi dinh; hodc khi nha thiu khéng phai thuc hién cdng viéc trén thuc té khi ban

v& khong yéu cau (trong khi biéu khbi lvong cé néu) v.v.

Do vay, khach hang can lam ré ban chit cla hop ddng tron géi 1a (i) dua vao su
dn dinh va cb dinh clQa ban v&, tiéu chi ki thuat (thudc hop ddng thi cong xay
dung truyén thdéng); clia cac yéu cau tir chd dau tu (thudc hop dong xay dung
thiét k& va thi cong hodc hop dbéng EPC/Turnkey); (i) bat ky su thay ddi déi véi
bat ky tai liéu nao déu cd kha ndng dan téi viéc diéu chinh gia hop dong; (iii) viéc
ap dung hop dong tron goi khéng ngdn can hodc khéng can trd cac bén trong viéc
diéu chinh gia hop dong khi xay ra trudng hop thay déi luat phap hodc thay doi
chi phi®?; va (iv) viéc thuc hién trén thuc té nhiéu hon hay it hon khbi lvong duoc
néu trong biéu khéi luvong (néu cd) khdng dnh hudng dén nghia vu ctia chl dau

tu 1a thanh todn cho nha thau gia tri hop dong duoc chap thuan.
1.2.  Gid hgp ddng tam tinh

Trong phan nay, cum tlir “hgp déng tam tinh dung dé chi céc loai hop déng ma &

d6 gia tri hap dong duoc chip thuan chi 13 tam tinh va gia tri ma chd dau tu cé

39 Xem diéu 13.7, Didu 13.8 clia Hop ddng Yellow Book; Silver Book 1999.
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nghta vu thanh todn cho nha thau sé& bi diéu chinh bai it nhat su thay déi cda (i)

khéi lwong; hodc (i) don gid; hodc (iii) su két hop cuta hai loai nay*.

Déi véi hop dbng tam tinh, viéc thanh toan gia tri hop dong s& trd nén phuc tap
khi ¢ su thay déi vé chi phi trong qua trinh thuc hién hop déong. Bai vi viéc diéu
chinh gid hop ddng (nhu dugc néu tai Muc 1.1 va 11.2) phu thudc vao nhiéu yéu
t6, trong d6 cé viée xac dinh (i) d6i twong duoc diéu chinh gia — diéu chinh tdng
don gid hay chi diéu chinh mdt thanh t6 ciu thanh cta don gi; (i) ty trong cla
nhitng thanh t& ciu thanh nén don gia; (iii) thoi diém bat dau cho tinh truot gig;
(iv) chi/hé sé truot gida duoc lay tir dau; (v) cong thirc truot gid nao s& duoc 4p
dung; (vi) cé hay khong nhiéu loai tién té duoc chao thau va/hodc duoc dung dé
thanh todn gia hop dong; (vii) trudng hop nha thau cham tré thi cong va hoan
thanh cong viéc theo quy dinh cla hop ddng thi van dé diéu chinh gia dugc danh

gid nhu thé nao. v.v.

Do vay, dé quan ly hop ddng duoc thuan tién, trén thuc té cac hop ddng thuong
st dung phuong an cb dinh don gia va chi thuc hién viéc do dac khéi luong trén
thuc té hodc chuyén ddi loai hop ddng thanh gid hop ddng theo hinh thirc tron
goi.

Piém luu y cudi cung ma khach hang can lvu tdm dé 1a déi vai nhitng cong viéc
trén thuc té khong thuc hién, thuc hién it hon so vdi khdi lvong néu trong biéu
khéi lvong s& khong duoc thanh todn hodc s& dugc thanh todn theo ding nguyén
tac thi cong thuc té. Pay cling |a diém khac biét co ban dbi vai hop dong tron goi

va cling 1a nguyén tic dp dung chung cho cac mau hop déng do FIDIC 4n hanh.
1.3.  Loai hgp déng theo chi phi cdng khodn phi (Cost Plus Contract)

Ngoai nhitng loai hop ddng thdng dung néu trén, trén thé gidi con phat trién ca
loai hop déng ma tai d6 nha thau (i) cam két tdng chi phi dau tu sé khéng vuot
qud mdt muc gid cd dinh (guaranteed maximum price); (ii) cac chi phi thuc té s&
duoc cht ddu tu hoan tra, bao gdm tat ca cac chi phi lién quan dén viéc thi cong
thuc té phat sinh tir viéc trién khai du &n; va (iii) mot khodn phi thanh toan cho

nha thau nhu 13 khoan Igi nhuan hop Iy vi d3 thuc hién cdng viéc.

40 Xem thém Didu 15.5(b) va 15.5(c), Nghi dinh 37/2015.
41



Két lai:

Khodn phi thanh todn cho nha thau cé thé dugc trién khai theo ba cach thirc chu
yéu. Céach thirc tht nhat 1a cb dinh ty 18 hodc cb6 dinh mdt gia tri cho khoan phi
ma khdng can cin nhac tdi mic dd chénh |&ch gitta chi phi dung dé trién khai du
an thuc té vdi téng gia cd dinh d3 cam két. Cach thirc th hai |3 &n dinh cac ty &
phi s& thanh todn cho nha thau dua trén sy tiét gidm t&i muec tdi da gilta chi phi
thuc té trién khai du an va téng gia tri cd dinh d3 cam két. Su chénh |éch gitta
tdng gid tri cb dinh d3 cam két va chi phi thuc té trién khai du dn cang cao thi ty
|é thudng cang cao va nguac lai. Cach thirc thi ba 1a két hop gilta hai phuong an
trén, theo d6 nha thau duoc &n dinh mo6t ty 18 loi nhuan dinh phirc (moét mic phi
thudng téi thiéu) va mdt mic phi thudng tuy thudc vao viéc tiét kiém gitta chi phi

trién khai thuc té va tdng gia tri cd dinh da cam két.

Loai hap ddng theo chi phi cdng khodn phi nay dang b3t ddu du nhap vao Viét
Nam va duoc cac chd dau tu, nha thau lua chon ngay cd khi thi truong bat dong
san khdi sac cling nhu khi gdp khé khan bdi khd ndng cung cip cho cac bén mot
co ché phu hop dé tinh toan téng gia tri dau tu bang cach dinh ra téng dién tich
san s& duac trién khai va don gid cho mbi mét vudng san. Theo dd, nha thau
duaoc quyén tbi vu hod tit ca cac van dé vé thiét ké, vé lura chon vat liéu va tu van
cho cht dau tv nhitng phuong an tdi vu dé tiét gidm chi phi, song van ddm bao
muc tiéu va chat luong cla du 4n. Do tinh chat mdi, chua thuc sy pho bién tai
Viét Nam cling nhu chua duoc néu rd trong cac quy dinh cla phap ludt vé hop
déng nén khach hang can tham khdo thém ciu tric hop déng, cach van hanh va
cdc mau hop ddng nay trén thé gidi dé cé thé dua ra cho khach hang nhitng kién

nghi phu hop.

Méc du cé nhitng c6 gadng nhung viéc phan loai cac hop dong xay dung tai Viét Nam van

chua ré rang. Nhiéu loai hop dong dugc néu ra tuy nhién cac van ban hudng dan 4p

dung van chi tap trung & loai hop ddng xay dung truyén théng (chi thi cdng xay dung) ma

chua c6 mau hop déng cho nhitng loai khac. Ngoai ra, cdc mau hop dong nay chuva chay

t&i ban chat cla viéc phan chia céc loai gid hop ddng, cling nhu chua cé hudng dan nao

cho cac hop dbéng mang yéu td tu nhan. Do vay, trong nhiéu trudng hop duoc giao

nhiém vu tu van, khach hang nén tham khao cdc mau hop dong cla qubc té, trong dé co
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FIDIC &é cé cau tric, su sap xép cac diéu khodn va quyét dinh duoc loai gid hop dong

chinh xac.
2. Phuong thirc thanh toan

Viéc thanh todn hop dong xay dung khéng chi dua vao loai hop ddng cu thé ma con phu
thudc vao tirng thod thuan cu thé cla cac bén déi vdi tirng trudng hap*!. Tuy nhién, tuu

chung c6 hai phuong thitc thanh todn chi yéu, d6 la:
2.1.  Thanhtoén dua trén khbi luong

Trong phuong thirc thanh todn nay, khbi lwong thi cdng |1a diéu cac bén quan tam
nhat bai khbi lvong cong viéc trién khai trén thuc té nhiéu cling ddng nghia vJi
viéc nha thau d3 bd ra nhiéu chi phi dé thuc hién, va nhu vay thi trong ky thanh
toan nha thau s& dugc dé nghi thanh todn nhiéu. Nguoc lai, trong trudng hop
khéi lwong duoc thuc hién trong ky it hodc khong déng ké, diéu dé an y rang nha
thau cé thé s& khdng hoan thanh cong viéc vao thoi gian du kién hodc trong thdi

gian doé nha thau khdng tao ra nhiéu gia tri.

Nhitng diém loi quan trong nhat cla phuong thirc thanh todn nay chinh 1a bam
sat duoc khbi luwong thuc hién. Cha dau tu cd thé kiém soat duoc tién d6 va biét
duaoc chinh xac vé nhitng cdng viéc ma nha thau da hodc s& thuc hién trong thoi
gian tdi. Tuy nhién, dé cé thé thanh toan duac khbi luong thuc hién thi nhitng hd

so yéu cau di kém trd nén quan trong.

Tuy nhién chi phi cho viéc quan Iy hop déng va thanh toan theo hinh thirc nay cé
thé ting cao. Thong thudng, dbi véi mot du an cé khéng it nhitng goi thau (tir két
ciu tdi hoan thién, co dién — k§ thuat, mat ngoai, thang mdy; hodc cac goi két
ciu, ha tang; chiéu sang; co dién — k§ thuat v.v.) nén viéc giai quyét hoé so thanh
todn cla nhitng gdi thau nay s& khdng don gidn va sé can tdi thdi gian dé do dac,
xac nhan va thanh toan. Day ciing |1a diém bt loi chd yéu ma chl dau tuv co thé

quan tdm dé sap xép vén thanh todn cho cac gdi thiu khac nhau.

2.2.  Thanh toédn dua trén tién d6 dinh san

41 Xem thém Diéu 19, Nghi dinh 37/2015.
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Trong phuong thirc thanh todn nay, khach hang cé thé dinh ra hai loai thanh toén
theo tién d6 dua trén hai co s& khac nhau, dé 1a thanh toan theo tién do vé thoi

gian va/hodc thanh todn theo tién dé vé cac méc hoan thanh.

Déi vdi loai thanh todn theo tién dd vé thoi gian, nha thau thudng cé xu hudng
dich chuyén dong tién vao nhitng giai doan dau va danh it dong tién cho nhitng
giai doan sau trong qua trinh thuc hién hop déng dé téi wu hod loi ich. Do vay,
diéu can xac dinh & day |a can bang gilta loi ich cla chd dau tv va nha thau dé
can d6i chi phi du kién ma nha thau cé thé thuc hién dé can dbi tai chinh cling
nhu nghia vu hoan thanh du an ddng thoi han, tranh truong hop viéc thanh toan

tién vuot khéi luong thi cong.

Dbi vdi loai thanh todn theo tién d6 vé mbc hoan thanh, cidc bén can cd duaoc
chuyén gia vé tién do cling nhu am hiéu vé coéng viéc dé cé thé dinh liéu duoc
nhitng méc nao s& duoc hoan thanh va gia tri du kién s& duoc thanh toan khi dat

dat mbc hoan thanh.

Dbi v&i cdc miu hop ddng xay dung dang duoc luat Viét Nam diéu chinh, chua c6
quy dinh cu thé vé tién d6 thanh todn ma chi st dung cum tir tién d6 thanh todn
theo nghta diéu khodn thanh toan. Theo cac quy dinh cla hop dong FIDIC, tién d6
thanh todn cling khéng duoc thé hién rd, tuy nhién FIDIC d& danh riéng Khoan

14.4 §& md ta vé nhitng vin dé quan trong trong mot tién dd thanh toan.

Hd so thanh toén

Tai Viét Nam, cac ho so thanh todn cho tirng loai hop ddng duac quy dinh cu thé tai Diéu

20, Nghi dinh 15/2015, Diéu 8.7, mau hop doéng ban hanh kém theo Théng tu

09/2016/TT-BXD.

Trong khi d6, FIDIC khéng gidi thiéu chi tiét cac tai liéu cu thé tao thanh ho so thanh todn

ma chi yéu ciu nha thau dé trinh yéu cau thanh toan cung véi cdc tai liéu bé tro. Tuy

nhién trong thuc tién ap dung hop dong xay dung, cé thé suy ludn hodc cé thé thiét 1ap

duoc cac loai tai liéu can phai cé clia mot hop ddng xay dung, dua trén cac co sd sau

Co s& 1: nhitng tai liéu duwoc ban hanh do chinh nha thau dua ra, chang han (i) dé

nghi thanh toén; biéu khéi lvong thuc hién chi tiét; (iii) hod don tai chinh phu hop.
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* Co s& 2: nhitng tai liéu bd tro lam bang chirng cho tinh hinh thuc hién céng viéc,
chang han (i) xdc nhan hoan thanh tién d6 va/hodc cac mbc d3 dat duoc; (ii) ké
hoach cua ky tdi; (iii) cac bdo cdo tién do.;

* (o sd 3: nhitng tai liéu bd tro cho chat luong thuc hién cdng viéc, chang han (i) tai
liéu k§ thuat cd lién quan; (i) hwdng dan van hanh; (iii) badn v& hoan céng; (iv) ho so
chat luong; (v) cac chitng nhan xuat x(, chirng nhan ngudn gbc;

»  Cosd 4: cac tai liéu cé duac tr bén thit ba, chang han (i) cac phé duyét, chap thuan,
ch&*rng nhan tir co quan cé tham quyén hodc t& nha tu van; (i) cac khau tru; (i) cac
k&t qua thi nghiém, kiém dinh do co quan cé tham quyén hodc bén thi ba cung cép;

va

» Cos& 5: phan trich dan hodc vién dan co s& hop ddng, chang han diéu khodn cu thé

vé thanh todn, vé quyén khiéu nai, v.v.

Ngoai ra, hd so thanh toan tai tirng thdi diém khac nhau cling dan t&i nhitng hd so yéu
cau thanh todn khac nhau. C6 thé tam chia ho so thanh toan ra lam ba dang, d6 13 (i)
dang hd so thanh toan tam ting; (ii) dang hd so thanh todn hang ky - thanh todn tam; va

(i) ho so thanh toan quyét toan.

Riéng trong mo6t dé nghi thanh todn tam hang ky, nha thau can trinh bay theo thi tu
nhitng vin d& ma nha thau can nhac thdy minh duwoc quyén hudng theo quy dinh cla

hop ddng. Nhitng thanh phan trong d6 cé thé bao gdm, chang han:

*  Gia tri vdc tinh cho nhitng cdng viéc ma nha thau d3 thuc hién cling nhu céc tai liéu
cla nha thau d3 trién khai t&i thoi diém yéu cau thanh todn, bao gdm ca nhitng phat

sinh;

= BAat ky khodn cong vao hay trir di tir viéc diéu chinh gid hop ddng do thay dbi chi phi
hodc do thay déi luat phap;

= BAat ky khodn tién nao duoc cong vao hay trir di cho khodn tam ¢ng va khau trir tam
ung;

= Bt ky khodn tién nao duoc cdng vao hay trir di cho khoan tién gilt bdo lvy;
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= B4t ky khodn tién nao duoc cong vao hay trir di lién quan tdi viéc tam ¢ng vat tu khi

vat tu dugc dua dén cong truong hodc dugc dat hang (tuy trudng hop);

= BAat ky khodn tién nao duoc cong vao hay trir di pht hop vdi cac quy dinh cla hop

doéng;
= Bt ky khodn khau trir ndo d3 duoc xac nhan trong cac ky thanh toén trudc dé.
4. Viéc thanh todn theo hgp ddng FIDIC

Viéc thanh toédn theo cac quy dinh cla hop ddng FIDIC tuong ng vdi ba dang dé nghi

thanh toan, can luu y cac van dé sau day:
4.1. Thanhtodntam tng

Xac nhan thanh toan tam (ng cla hop déng FIDIC 1a xac nhan thanh todn dau
tién. Xac nhan nay chi duoc thuc hién sau khi nha thau d3 dé trinh bao lanh thuc
hién hop déng phu hop véi Khodn 4.2 va d3 dé trinh mot bao 13nh tam (ng phu
hop vdi Khoan 14.242,

Thd&i han thanh toan tam Ung theo quy dinh cla hop dong FIDIC tuong d6i dai, cd
thé kéo dai hon 42 ngay sau khi nha thdu d3 nhan duoc thu trao thau hodc hon

21 ngay sau khi nha thau da dé trinh céc ho so thanh toan theo quy dinh*3.

Thong tudng, khodn tam tng s& duoc thu hdi dan trong céc dot thanh todn tam
hang ky, va viéc khau trir nay s& bat dau sau khi nha thau d3 nhan hon 10% gia tri
hop ddng duoc chap thuan va ty 1& khdu trir & mic 25% mbi chirtng nhan thanh
toan**. Diéu nay cd thé Ia su khac biét ndi bat so vai Viét Nam bdi theo thong &,
viéc khau trir tam ¢ng tai Viét Nam duoc thuc hién ngay sau ky thanh todn tam
&ng va viéc khiu trir tam Ung s& két thic khi viéc thanh todn dat khodng 80% gia

tri hop dong.

4.2. Thanhtodntam

42 Xem thém Diéu 14.2, 14.3 va 14.6
3 Xem thém Diéu 14.7.
44 Xem thém Didu 14.2.
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Chu ky thanh todn tam theo hop déng FIDIC théng thudng duoc xac dinh 13 vao
cudi mdi thang®. Nha tu van s& cé thoi han 28 ngay dé xac nhan gid tri dé nghi
thanh todn va chd dau tu s& thuc hién viéc thanh todn trong vong 56 ngay ké tir

ngay nha thau dé trinh hoé so thanh toan*t.

HO so thanh todn can dua trén nhitng co s& nhu duoc phan tich tai Muc V.3 néu
trén. Trong mbi ky thanh todn, nha tu van bao luu quyén dé hiéu chinh cac chirng
nhan thanh todn trudc dé néu phat hién cac sai 16i*7. Khach hang can déc biét lvu
y van dé nay badi tranh chip cé thé ndy sinh khi chi dau tu khdng chap nhan viéc
thanh todn sau khi nha tu vin d3 ban hanh chitng chi vi chd dau tv nhan thay
diém chua chinh xac trong chirng chi thanh todn do nha tu van ban hanh. Trong
nhitng trudng hop nhu vay, khd niang bao vé chl dau tu sé khong cao, bdi theo
cac diéu kién cta hop déng FIDIC thi (i) moi xac nhan (ké ca xac nhan thanh toan)
khéng lam gidm hodc gidi phéng trach nhiém cdia nha thau; (i) tat ca cac xac nhan
thanh todn trong giai doan thi cong déu chi 1a x4c nhan thanh todn tam. Chi cé
xac nhan thanh toan sau khi két thic thoi han bado hanh mdi 1a xac nhan gia tri
quyét todn; (iii) nha tu van van git quyén dé hiéu chinh chirng nhan da ban hanh
trudc dé. Do vay, viéc tri hodn, khéng thanh todn hoidc tu sra gia tri dén han
thanh toan cla chl dau tu cé thé dan tdi khiéu nai clia nha thau vé viéc tré han

thanh toan.
4.3. Quyéttodan

Nguoc lai vdi cach tiép can vé quyét todn cla Viét Nam nhu d3 phan tich tai Muc
11.3.5.4 néu trén, theo cac quy dinh cla hap ddng FIDIC thi viéc quyét todn s& chi
duac thuc hién sau khi (i) thai han théng bao sai sét (thdi han bdo hanh) da két
thuc; (ii) cdc nghta vu bdo hanh d3 duoc nha thau thuc hién day da; (i) nha tu

van d3 ban hanh chirfng nhan hoan thanh; va (iv) nha thau trong vong 56 ngay sau

45 Xem thém Didu 14.3.
46 Xem thém Didu 14.7(b).
47 Xem thém Diéu 13.6
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khi nhan duoc chirng nhan hoan thanh d6 da glti hd so quyét todn cho nha tu

van dé duoc xac nhan gid tri quyét toan va két thic cac nghia vu hop dong*e.

Nhu vay, dudi géc dd phap ly bat ky vin dé gi ma moét bén khdng thod man trong
qud trinh 14p, dé trinh, xét duyét hodc ban hanh chi*ng nhan thanh todn cudi
clng, déu cé thé dua van dé ra dé giai quyét tai co quan tai phan va khi do thoi
hiéu khd&i kién hai ndm mdi bat dau. Didu nay cé thé khéng thuc hién duoc néu
cac bén tuan theo quy dinh cla Nghi dinh 37/2015, bdi vi viéc quyét toan cé thé
d3 duoc thuc hién hon hai n3m trude d6 va viéc yéu cau khdi kién cé thé bi bac

bd bdi van dé yéu cau khéng con thai hiéu khai kién.

Sau khi quyét todn duoc nha tu van xac nhan, nha thau s& duoc chld ddu tu thanh
toan trong vong 56 ngay ké tir ngay chd dau tu nhan duoc chi*rng nhan thanh

toan cubi cung.
4.4. Cacluuysauclung

Viéc chl dau tu khong thanh todn cho nha thau theo cac quy dinh cla FIDIC s&
trao quyén cho nha thau duoc hudng 13i suat va viéc hudng 13i sudt nay khong
anh hudng dén céc quyén khac ctia nha thau*®. Tuy nhién, diéu can dic biét luu y
theo cach van hanh cla hop déng FIDIC d6 13 tai bat ky thai diém nao trong thdi
gian thuc hién hop dong xay dung, nha thau cling can duy tri hiéu luc cta bao
I3nh thuc hién hop dong. Viéc khéng duy tri duoc bdo 13nh thuc hién hop dong
nhu vay s& dan tdi viéc nha tu van khdng cé nghta vu xac nhan gia tri thanh todn
hodc cht dau tu khong cé nghta vu thuc hién viéc thanh todn®C. B3 khéng it tranh
chap gilta cdc bén phat sinh tr viéc khdng quan tdm dung muirc tdi gia tri va y
nghta cla bao |3nh thuc hién hop déng nay.

Céc quy dinh cla hop dong FIDIC ndi chung, cac quy dinh vé thanh todn ndi riéng
duac FIDIC khuyén cdo 1a mang tinh chat hudng dan va ap dung chung. Viéc hiéu

chinh, diéu chinh, stra d6i, bd sung, thay thé cac quy dinh nhu vay dé thich tng

48 Xem thém Diéu 14.11, biéu 14.12 va Diédu 14.13, FIDIC Red Book 1999.
49 Xem thém Diéu 14.8, FIDIC Red Book 1999.
%0 Xem thém Diéu 14.6, Red Book 1999.
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vdi tirng hoan cdnh clia cac bén trong hop dong hodc dé tuan thd vaéi luat phap

clia qudc gia la diéu rat can thiét.
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Lién hé

Dé biét thém thdng tin, xin vui long lién hé véi ludt su ctia ching t6i dudi day
Luat sv Nguyén Thi Kim Ngan | Cong su Cap Cao

T: +84 8 6276 9900

E: ngan.nguyen@cnccounsel.com

Luat suv L& Thé Hung | Thanh vién
T: 484 8 6276 9900

E: hung.le@cnccounsel.com

Cong ty TNHH Tu VAn CNC Viét Nam (CNC)
29 Bach Pang, Phudng 15, Binh Thanh,
Tp. H6 Chi Minh, Viét Nam

Tel: +84-8 6276 9900

Fax: +84-8 2220 0913

e-Mail: contact@cnccounsel.com

cnc | boutique property law firm

Mién trir:

Cdc ndi dung néu tai ban tin hang tudn nay khéng phdn dnh bét ky quan diém phdp ly nao trong
qud khtt, hién tai hay tuong lai ndo cia CNC hay cta bat ky nhén vién CNC ndo. Bén tin hang
tudn nay khéng duoc xem chinh xdc va phi hop cho bét ky van dé ndo ma khdch hang cé thé gdp
phdi. Khéng cd bat ky diéu gi dugc néu tai bén tin hang tuén ndy sé duoc xem la tao thanh mét
thod thuén phdp ly gitta CNC va khdch hang. CNC ttr chdi bat ky trdch nhiém ndo cé thé phdt sinh
ter hodic lién quan dén viéc khdch hang vién dan bat ky ndi dung ndo cta bén tin hang tuan nay
dé dp dung cho trudng hop ctia minh. Khdch hang nén tham khdo y kién phdp ly cu thé cho tirng

trudng hop cu thé ma khdch hang gdp phdi.
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CNC Counsel

Ban Tin S6 6 | 2018

BANG 6.1l — 1.1 - Thay d6i ty gia VND/USD trong giai doan 2007 — 2016
Nguon (vietcombank.com.vn)

TY GIA VND/USD GIAI DOAN 2007-2016

B Series1 M Series?

o
0
°
o]
N
b

I 21.085
HEE 2014
I  21.380
HEE 2015
I 22.450

. 20.815

I 19.495
EE 2013

I 18.465
Il 2011

I 17.380
Hm 2010

I 16.000
Il 2008
Il 2009

I 16.061
Il 2007

HEl 2012
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Bang 6.11. — 5.1 [C4c Co Quan Lién Quan Dén Viéc Phat Trién Mot Du An Metro]

Ban Tin S6 6 | 2018

UBTVQH
Chinh phu

Tha tudng Chinh pha

B& Giao Thong Van Tai BO X

S& Giao Thong Van Tai

Ban Chi Dao

52



CNC Counsel

Ban Tin S6 6 | 2018

Bang 6.111 — 1.1. [Cac diéu khoan clia Hop dong FIDIC 1987]

PHAN | : CACDIEU KIEN CHUNG

Céc dinh nghia va dién giai

1.1 | Cac dinh nghia

1.2 | Tiéu dé va cac ghichu

1.3 | Dién gidi

1.4 | S6itva sé nhiéu

1.5 | Théng béo, tdn thanh, chdp thuan, chirng nhan va quyét dinh

Ky Suwr va Bai dién cua Ky sw

2.1 | Quyén han va trach nhiém ctia K§ su

2.2 | baidién cta Ky su

2.3 | Quyén han cla Ky su dugc uy quyén

2.4 | Chidinhtroly

2.5 | Chi dan bang vin ban

2.6 | K§ su phai vo tu khi thuc hién cong viéc

Viéc chuyén nhuong va giao thau phu

3.1 | Chuyén nhuong hop ddng

4.1 | Giao thau phu

4.2 | Chuyén nhuong cac nghia vu clia Nha thau phu

Tai liéu hop déng

5.1 | Ngon ngit va Luat dp dung

5.2 | Th{ tv wu tién cua tai liéu

6.1 | Bdo quan va cung cip cac Ban v&, tai liéu

6.2 | Luu gilr mot ban vé tai cong trudng
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Céc dinh nghia va dién giai

6.3 | Phd v& tién d6 thi cong

6.4 | Cac cham tré va chi phi doo viéc cung cap cac ban v& bj tré

6.5 | Nha thau khéng dé trinh ban vé

7.1 | Cac ban v& va cac hudng dan bd sung

7.2 | Cac cong trinh vinh citu do nha thau thiét ké

7.3 | Trach nhiém khdng chdm dit khi cé chdp thuan

Cdc nghia vu chung

8.1 | Trach nhiém chu yéu cla nha thau

8.2 | Hoat ddng trén cong truong va phuong phap thi cong

9.1 | Thod thun hop doéng

10.1 | B3o lanh thuc hién hop dong

10.2 | Thoi han hiéu luc clia bao I3nh thuc hién hop dong

10.3 | Khiéu nai d6i v&i bao 13nh thuc hién

11.1 | Kiém tra cdng truong

12.1 | Tinh day dd cta Thu chao thau

12.2 | Cac diéu kién hodc cac can trd khéng ludng trude duoc

13.1 | Cong trinh phai dung v&i yéu cau clia hop dong

14.1 | Pé trinh tién d6

14.2 | Tién do duoc stra doi

14.3 | Pé trinh du kién dong tién mat

14.4 | Nha thau khéng duac gidi phdng khoi nghta vu hodc trach nhiém

15.1 | Gidm sat cla nha thau
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Céc dinh nghia va dién giai

Ban Tin S6 6 | 2018

16.1 | Nhan cong cla nha thau

16.2 | Ky su duoc tuw do trong viéc phan dbi

17.1 | Mbc chuéan

18.1 | Khoan va dao hé tham do

19.1 | An toan, an ninh va bdo vé moi trudong

19.2 | Trach nhiém cla chi dau tw

20.1 | Tréng coi cong trinh

20.2 | Trach nhiém dén bu cadc mat mat va hu hdéng
20.3 | Mat mat hodc hu héng do rui ro clia chd dau tu
20.4 | CAc rdiro cla chi dau tu

21.1 | Bao hiém cho cong trinh va thiét bi ctia nha thau
21.2 | Pham vi bao hiém

21.3 | Trach nhiém d6i vdi khoan khéng duoc dén bu
21.4 | Loai trur

22.1 | Thiét hai dbi véi ngudi va tai san

22.2 | Mién trlr

22.3 | Chl dau tv dén bu

23.1 | Bdo hiém trach nhiém bén th( ba (bao gdm tai san ctia chd dau tu)
23.2 | Sé tién it nhat phai bao hiém

23.3 | Trach nhiém chéo

24.1 | T vong hodc thuong tat d6i vdi nhan cong
24.2 | B3o hiém cho tai nan clia nhan cong
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Céc dinh nghia va dién giai

25.1 | Bang chitng va cac diéu kién bao hiém

25.2 | Tinh tuwong xtrng clia bao hiém

25.3 | Dén bl cta nha thau néu khéng bao hiém

25.4 | Tuan thi véi cac diéu kién cla bao hiém

26.1 | Tuan thu cac luat 1é va quy dinh

27.1 | Covat

28.1 | Ban quyén

28.2 | Lé phi

29.1 | Can tr& giao thdng va nhitng tai san ké bén

30.1 | Tranh lam hu héng dudng xa

30.2 | Van chuyén cac thiét bi clia nha thau hodc céc cong viéc tam

30.3 | Van chuyén vat tu hodc mdy mac

30.4 | Van tai thuy

31.1 | biéu kién thuan lgi cho cac nha thau khac

31.2 | Tién ich cho cac nha thau khac

32.1 | Nha thau gilt cong trudng ngan nap

33.1 | Don sach céng trudng khi hoan thanh

Lao déng

34.1 | Thué mudn nhan vién va nhan cong

35.1 | Ho6i huong lao déng va thiét bi clia nha thau

VAt tu, mdy méc va tay nghé

36.1 | Chat lvong cla vat tu, mdy moc va tay nghé
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Céc dinh nghia va dién giai

36.2 | Chi phicho san pham mau
36.3 | Chi phi thi nghiém
36.4 | Chi phi thi nghiém khéng quy dinh trudce
36.5 | K§ su quyét dinh khi thi nghiém khéng duoc quy dinh trudc
37.1 | Giam sat hoat dong
37.2 | Kiém tra va th& nghiém
37.3 | Th&i han dé kiém tra va th nghiém
37.4 | T chéi
37.5 | Kiém tra doc lap
38.1 | Kiém tra cong trinh trudc khi phd 14p
38.2 | D& hd hodc danh ddu m&
39.1 | Thao d& cong trinh, vat tu hodc thiét bi khdng dam bao
39.2 | L6i clia nha thau trong viéc tuan thi
Tam ngung
40.1 | Tam ngung coOng viéc
40.2 | Quyét dinh cla k¥ su sau khi tam ngung
40.3 | Tam ngung qua 84 ngay
Khdi céng va Chém tré
41.1 | Khéicong cdng viéc
42.1 | Chiém hitu cong trudng va 16i dan vao cong truong
42.2 | Khéng ban giao duoc quyén chiém hitu cong truong
42.3 | Quyén déi vdi duong di va tién ich
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Céc dinh nghia va dién giai

Thoi gian hoan thanh
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441

Gia han thdi gian hoan thanh

44.2

Nha thau glri théng bdo va dé trinh cac chi tiét

443

Quyét dinh tam thoi kéo dai thdi gian hoan thanh

451

Han ché giy lam viéc

46.1

Tién d6 thi cong

47.1

Boi thuong do cham tré

47.2

Giam bdt tién bdi thuong

48.1

Cht&rng nhan ban giao

48.2

Ban giao tirng phan hodc tirng khu vuc

48.3

Hoan thanh co ban tirng phan

48.4

Khoi phuc mét bang

Trdch nhiém bdo hanh

49.1

Thai han bao hanh

49.2

Hoan thanh cac cong viéc con tdn dong va sira chita céc sai sot

49.3

Chi phi sira chita cac sai sot

494

Nha thau khéng thi hanh cac chi dan

50.1

Nha thiu tim nguyén nhan

Thay déi, b6 sung va bé di

511

Phat sinh

51.2

Chi thi cho cdc phat sinh

521

Danh gia cac phat sinh
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Céc dinh nghia va dién giai

52.2 | Quyén cla tu vin xac dinh don gia

52.3 | C4c phét sinh vuot qua 15 phan tram

52.4 | bon gid ngay cong (cdng nhat)

Thu tuc khiéu nai

53.1 | Théng béo khiéu nai

53.2 | Tailiéu lvu gil tam thoi

53.3 | Gidi trinh cho céc khiéu nai

53.4 | Khéng tuan thua

53.5 | Thanh toan cho cac khiéu nai

Thiét bi ciia nha thau, céng viéc tam va vét tw

54.1 | Thiét bi clia nha thau, cong viéc tam va vat tu chuyén dung cho cong trinh

54.2 | Chu dau tu khdng chiu trach nhiém vé hu héng

54.3 | Théng quan

54.4 | Tai xuat cac thiét bi cla nha thau

54.5 | Diéu kién cho thué céc thiét bi clia nha thau

54.6 | Chi phicho muc dich ctia Biéu 63

54.7 | Két hop cac diéu kién trong hop ddng thau phu

54.8 | Khéng bao gdm viéc chdp thuan ngam céc vat liéu

Do dac

55.1 | Khéilugng

56.1 | Cong viéc duoc do dac

57.1 | Phuong phdp do dac
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57.2 | Bang ké chi tiét cho cac hang muc tron géi
T6ng tam tinh

58.1 | Dinh nghta téng tam tinh

58.2 | Viéc str dung tdng tam tinh

58.3 | Cung cap céc bién lai
Nha thadu phu duoc chi dinh

59.1 | Binh nghta nha thau phu duoc chi dinh

59.2 | Nha thau phu duac chi dinh; Phan déi viéc chi dinh

59.3 | Yéu cau thiét ké phai duoc thé hién rd

59.4 | Thanh toan cho nha thau phu dugc chi dinh

59.5 | Xac nhan thanh todn cho nha thau phu duoc chi dinh
Xdc nhan va thanh todn

60.1 | Bdo cdo hang thang

60.2 | Thanh toan hang thang

60.3 | Thanh toén tién bdo luu

90.4 | Hiéu chinh chirng nhan thanh toan

60.5 | Bao cao vao luc hoan thanh

60.6 | B4o cdo quyét toan

60.7 | Gidi phong trach nhiém

60.8 | Chirng nhan thanh todn sau cung

60.9 | Chdm durt trach nhiém cutia chi dau tu

60.1 | Thoi gian thanh toan

0
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Céc dinh nghia va dién giai

Ban Tin S6 6 | 2018

61.1 | Chdp thuan bdi chitng nhan hét han bao hanh
62.1 | Chirng nhan hét han bdo hanh
62.2 | Cac nghia vu chua hoan thanh
Stra chita sai sot
63.1 | L&i cGa nha thau
63.2 | Danh gid vao ngay chdm dut
63.3 | Thanh toén sau khi chdm dut
63.4 | Chuyén nhuong céc |gi ich ctia thod thuan
64.1 | Cong viéc stra chita cip toc
Cdc rui ro ddc biét
65.1 | Khdng chiu trach nhiém cho cac rii ro dac biét
65.2 | Cac ruiro dac biét
65.3 | Thiét hai d6i vai cdng trinh bdi cac rii ro déc biét
65.4 | Bom, dan, tén Ira
65.5 | Gia tang chi phi tlr cac rudi ro dac biét
65.6 | X3y ra chién tranh
65.7 | Di chuyén thiét bi ctia nha thau khi chadm dut
65.8 | Thanh toan néu nhu hop déngbi chdm dat
Gidi phdng viéc thuc hién hop déng
66.1 | Thanh todn trong trudng hap duoc gidi phong thuc hién hop dong
Gidi quyét tranh chép
67.1 | Quyét dinh cla k¥ su tu van
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67.2 | Gidi quyét hitu hdo
67.3 | Trong tai
67.4 | Khdng tuan thl véi quyét dinh ctia k§ su tu van
Théng bdo
68.1 | Thong bado cho nha thau
68.2 | Thong bdo cho chl dau tu va ki su tu van
68.3 | Thay d6i dia chi
Léi cia chd déau tv
69.1 | L&i cla chi dau tu
69.2 | Di chuyén thiét bj ctia nha thau
69.3 | Thanh todn vao luc chdm dut
69.4 | Quyén tam ngung cong viéc ctia nha thau
69.5 | Khdi phu hoat déng
Thay déi chi phi va thay dbi ludt phdp
70.1 | Tang hodc giam chi phi
70.2 | Thay déi luat 1é
Tién té va ty gid chuyén doi
71.1 | Cac han ché tién té
72.1 | Ty gid chuyén doi
72.2 | Ty trong cac loai tién té
72.3 | Cac loai dong tién thanh todn cho téng tam tinh
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Bang 6.1l — 1.2 [Céc diéu khodn cla Hop ddng FIDIC 1999]
(Bdng rut gon)

Silver Book

1 Cac quy dinh chung

2 Chd Pau tv

3 Nha tu van Quan ly clia chd dau tu
4 | Nhathau

5 Nha thau phu chi dinh Thiét ké

6 Nhéan su va lao déng

7 May mdc, thiét bj va tay nghé

8 Khdi cong, tré han va tam ngung

9 Thir nghiém vao luc hoan thanh

10 | Ch{ d4u tv nhan ban giao

11 | Trach nhiém bdo hanh

12 Do dac va danh gia Th& nghiém sau khi hoan thanh

13 Phat sinh va hiéu chinh

14 | Gid hop déng va thanh toan

15 | Ch&dm dit bdi Cha dau tw

16 | Tam ngung va cham dut bdi Nha thau

17 Rui ro va Trach nhiém

18 | Bao hiém

19 | Bat kha khéang

20 | Khiéu nai, gidi quyét tranh chap

Ghi chu:
Cac muc dé tréng cla Yellow Book va Silver Book la giéng Red Book.
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Bang 6.1l — 2.1.1.1. [Nhitng diém tuong dong ctia mau hop dong xay dung ban hanh kém Théng
tw 09/2016/TT-BXD vdi cac quy dinh clia hop ddng FIDIC Red Book 1999]

FIDIC Red Book Thong tuv
1999 09/2016/TT-BXD
Diéu/Khoan Diéu/Khoan
1.1&1.2 1 Céc dinh nghta va dién giai
1.5 2 H& so hop dong va thir tu vu tién
1.4 3 Luat va ngdn ngit st dung
428&14.2 4 Bdo dam thuc hién va bdo dam tam ng
4.1 5 N&i dung va khbi luong cdng viéc
4,7,9, 10 6 Yéu cau vé chat lvong sdn pham va nghiém thu, ban
giao san pham Hop doéng thi cdng xay dung
8 7 Thoi gian va tién d6 thuc hién hop déng
14 8 Gid hop ddng, tam (ng va thanh toan
13.7 & 13.8 9 Piéu chinh gid hop dong
2 10 Quyén va nghta vu cla chi bén giao thau
4 11 Quyén va nghta vu chung clia bén nhan thau
3 12 & 13 Quyén va nghta vu cla Bén nhan thau tu van
4.4 14 Nha thau phu
4,17 15 An toan lao déng, bdo vé mdi trudng va phong chbng
chay nd
4.19 16 Dién, nudc va an ninh cong treong
16 17 Tam ngirng va chdm dirt Hop dong bai Bén giao thau
15 18 Tam ngirng va chdm dirt Hop dong bdi B&n nhan thau
18 & 11 19 Bao hiém va bdo hanh
17 & 19 20 RUi ro va Bt kha khang
13.2 21 Thudng hop déng, va phat vi pham hop déng
20 22 Khiéu nai va x( ly tranh chép
14.11,14.12 & 23 Quyét toan va thanh ly Hop dong
14.13
Khoéng ton tai 24 Hiéu luc ctia Hop dong
Khoéng ton tai 25 biéu khodn chung
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Didu kién Hop ddng N&m An Hanh Ghi chu

1 | biéu kién hop dong thau phu

1.1 | Piéu kién hop déong thau phu 2011 Dung cho cdc hop
déng thau phu (Gita
tdng thau va nha thau
hodc gitta Nha thau
chinh va nha thau phu
ho&c nha thau phu chi
dinh).

Dung chung vd&i Red
Book 1999, Pink Book
(2005, 2006, 2010)

1.2 | Diéu kién hop ddng thau phu 2009 Ban dung thr

1.3 | Piéu kién hop déng thau phu 1994 Dung cho cic hap
doéng thau phu (Gita
tdng thau va nha thau
hodc gitta Nha thau
chinh va nha thau phu
hodic nha thdu phu chi
dinh — kiém tra tinh
chinh xac).

Dung chung vdi Red

Book 1987.

2 | biéu kién hop déng thau chinh s dung Chi ap dung cho cac
von tai tro cla cadc ngan hang tai thiét du an duoc cac ngan
(ADB, WB, v.v.) hang tai thiét tai tro

von.

Chi ap dung cho loai
xdy dung  truyén
thdng (chua cé phién
ban design & build)

2.1 | Biéu kién hop ddng thau chinh st dung 2010
vOn tai trg cla cac ngan hang tai thiét

2.2 | Didu kién hop ddng thau chinh st dung 2006
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Didu kién Hop ddng N&m An Hanh Ghi chu

vOn tai tro cla cac ngdn hang tai thiét

2.3 | Didu kién hop dong thau chinh st dung 2005
vOn tai trg cla cac ngdn hang tai thiét

3 | Piéu kién hop dong thau chinh

3.1 | Red Book 1999 1999 Nha thau chi thi cong
ma khong thuong
xuyén dam nhan viéc
thiét ké. Duoc s
dung nhiéu trong linh
vuc xay dung dan
dung.

3.2 | Yellow Book 1999 1999 Nha thau vira thiét ké
vira thi cong.

Puoc s dung nhiéu
trong [finh vuc xay
dung dan dung.

3.3 | Silver Book 1999 1999 Nha thau vira thiét ké
vira thi cong.

Puoc st dung nhiéu
trong [finh vuc xay
dung cong nghiép.

3.4 | Green Book (Short Form) 1999 Chi s&r dung cho cac
du 4n cé gid tri thap
(dusi 10 ty dong);
thoi han thi cong ngén
(dudi 6 thang); cong
viéc 1ap di 1ap lai; hoac
viéc thiét ké khong
phirc tap.

3.5 | Red Book 1987 1987 Nha thau vira thiét k&
vira thi cong.

Puoc s dung nhiéu
trong [linh vuc xay
dung dan dung.

4 | Gold Book 2008 Dung cho cdc du an
ha tang, BOT, BT, BTO,
PPP.
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Piéu kién Hop dong N3m An Hanh Ghi chu

5 | Blue Green Book 2006 Dung cho cdc hoat
déng nao vét dong
séng, cai thién vé sinh
moi truong.

6 | Mau hop dong tu van/khach hang 2006 Dung cho cac hoat
déng tuv van hoic
cung cap dich wu,
chang han hop doéng
thiét ké.

7 | Mau hop doéng lién danh 1992 Dung cho cac chi thé
tham gia cac hoat
doéng d&u thau hodc
dé trién khai dau tu
du an.
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Bang 6.1l — 3.6.1 [Quyén han va nhiém vu cla nha tu van dbi v8i mét sb van dé chinh theo cac
diéu kién hop déng FIDIC Red Book 1999]

Stt

Van dé

Tham chiéu

1 Nha tu van ban hanh céc chi dan/hudng din duoc xem 1.5
la phu hop dé lam rd nhitng diém khdng rd rang hoic
da nghta trong cac tai liéu hop doéng.
2 | Nha tv vin khodng cé quyén dé sira ddi hop dong 3.1
3 | Nha tv van dudgc xem nhu hanh déng thay méat cho 1.1.2.4;1.1.2.6; 3.1(a);
hodc dwac xem nhu 13 vi loi ich cla chi dau tu.
4 | Cac phé duyét, chip thuan hay quyét dinh cla nha tu 3.1(b); 3.1(c);
van khon giai phéng hay 1am gidm bét nghta vu cla bat
ky bén nao theo quy dinh cla hop dong.
5 | Nha tv vin ban hanh cac chi din, huéng dan, quyét 3.5
dinh, dadnh gid mot cach cong bang va man cén.
6 Nha tu van ban hanh ching chi ban giao céng viéc. 10.1 & 10.2
7 Nha tv van ban hanh chitng chi hoan thanh. 11.9
8 | Nha tv van chi dinh dé nha thau thué mudn nha thau 5; 13.5(b)
phu chi dinh.
9 Nha tu van ban hanh cac chirng nhan thanh toan. 14.2.13.6 va 14.13
10 | Nha tv van quyét dinh céc van dé vé gia han thdi gian 8.4;8.5;20.1
hoan thanh.
11 | Cac quyét dinh, chi dan, xac nhan, phé duyét cla nha tu 20

van cé thé duoc xem xét lai bdi BXLTT hodc trong
tai/toa an.
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